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Préambule
DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Champ d’application

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de MUTZIG tel que délimité sur le plan de zonage.,

Article 2 : Portée respective du réglement a 'égard des autres législations relatives a
'occupation des sols

2.1. Les régles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent & celles du P.O.S. de Mutzig approuvé par arrété
préfectoral du 9/04/79. Le plan a subi trois modifications en date du 26/01/81, 2/11/84 et 22/07/85, La
municipalité a également procédé a deux mises a jour concernant le Droit de Préemption urbain le 22/01/88 et
les Servitudes d'Utilités Publiques [e 18/03/88. 5'y ajoutent les articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-5, R.111-14-
2, R.111-15, et R.111-21 du Code de I'Urbanisme rappelé en annexe.

2.2. Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilité publique transcrites au plan des servitudes et
énumérées sur la liste jointe au dossier du P.L.U. s'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme.
Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U) zones a urbaniser (AU},
zones agricoles (A) et zones naturelles et forestiéres (N).

3.1. La zone urbaine {J} comprend six secteurs :
- un secteur Ua (Le coeur de la ville)
- un secteur Ub représentant les quartiers résidentiels de la commune ;
- un secteur Uc représentant les secteurs occupés par des immeubles collectifs,
- un secteur Ue comprenant des équipements publics,
- un secteur Um, rassemblant les installations militaires,
- un secteur Ux rassemblant [as activités dconomiques.

Le secteur d'activités Ux englobe les sous-secteurs Uxa, Uxb et Uxs

3.2, La zone a urbaniser (Al) est partagée entre :
- un secteur 1AU comprenant les sous-secteurs de zone 1Ala, 1AUb, 1AUc, 1AUd, 1AUs, 1AUL ot
1AUg,
- un secteur d’activités 1AUX,
- un secteur 2AU.

3.3. La zone agricole (A) comporte deux secteurs de zone :
- unsecteur Av réservé aux sorties d'exploitations viticoles,
- un sacteur An réservé aux activités agricoles ol toute sortie d’exploitation est interdite.

3.5. La zone naturelle et forestiére correspond a la zone N et contient les secteurs de zone suivants :
- Nm reéservé au territoire des installations militaires au-dessus de la ville,
- Ns correspondant & la zone de loisirs intercommunale,
- Nv correspondant a l'aire d'accueil des gens du voyage.

3.6. Le document graphique du réglement fait, en outre, apparaitre :
- les emplacements réservés pour la réslisation d'équipements et d’ouvrages publics,
- les espaces boisés & conserver, classés en application de |'asticle L.130-1 du Code de I'Urbanisme,
« los terrains cultivés & protéger.

Article 4 : Adaptations mineures

Conformément & ['articte L.123-1 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures dérogeant & i'application
stricte des articles 3 & 13 du réglement peuvent étre autorisées en raison de fa nature du sol, de la configuration
des parcelles ou du caractére des constructions avoisinantes.
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Article 5 : Reconstruction a 'identique des batiments détruits par sinistre

GConformément a l'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme «la reconsiruction a lidentigue d’'un batiment
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le plan local d’'urbanisme en dispose autrement, des
lors gu'il a été régulidrement édifié ».

Article 6 : Travaux sur les constructions existantes non conformes aux regles du plan
local d’'urbanisme

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone,
le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux gui ont pour objet d'améliorer la conformite
de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard dans le respect strict des nouvelles
régles.

Article 7 : Précisions relatives i certains termes ou expressions employés dans le
présent réglement

LIMITES SEPARATIVES

Limites de propriétés qui séparent deux terrains contigus; on distingue les limites séparatives
latérales et les limites séparatives de fond de parcelle.

BETRAIT DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.
Mode de calcul :

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de Falignement ou en avant des lignes de recul ou
de construction.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Mode de calcul :

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de [a fagade au point le plus
proche de la limite d'emprisa :

Pour les zones U et Ux ; sont compris dans le mode de calcul les balcons et oriels, les sous-sols des
constructions et toute saiilie de pius de 50 cm. '

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d’'une construction est comptés :
- soit verticalement du sol naturel & I'égout de toiture, ou a 1a base de l'acrotére,
- soit du niveau fini de 'espace public au droit de la fagade a I'égout de Ia toiture, ou & la base de
Vacrotére.
La hauteur hors fout est calculée du niveau initial du terrain environnant au faitage du batiment
construit ou au sommet de |'acrotére. '
Le niveau du ferrain naturel est mesuré avant travaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement du
sol.
Lorsque le terrain naturel est en pente, les facades des batiments sont divisées en sections
n'excédant pas 30 métres de longueur et [a hauteur moyenne du batiment est mesurée au milieu de
chacune d'slles.
BATIMENT PRINCIPAL
Construction répondant & la destination générale de la zone dans laquelle elle est implantés.
BATIMENT ANNEXES
I s’agit d’un batiment situé sur le méme terrain que fa construction principale, implanté isolément ou
accolé sans étre intégré a cette derniére. Il n‘est affecté ni & 'habitation, ni & I'activité : garage, abri de
jardin, abri & vélo,... o :
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LES PENTES DE TOITURES DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Les pentes de toitures autorisées sont soit les toitures terrasses, soit les toitures dont les pentes
sont comprises entre 45° et 52°,

520ctn
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S0lern

REZ-DE-CHAUSSEE
Premier niveau aménagé d’une construction & vocation d’habitat ou d’activite,

COMBLES
Volume délimité par la toiture d’une construction et le plancher haut du dernier étage, susceptible
d’étre aménagé ou non en piece d'habitation.

ATTIQU
Niveau terminal d'une construction an toiture terrasse situé au-dessus de la corniche. Ce niveau ne
devra pas excéder en SHOB 80 % de la SHOB du niveau inférieur. Le retrait de ce niveau devra éire
au minimum de 1m par rapport aux fagades des étages inférieurs sur 80 % minimum du périmétre de
I'étage inférieur

CORBNICHE
Couronnement continu en saillie d'un élément ou d’'une construction

LIGNE DE RECUL (par rapport aux voies)

Ligne joignant les points les plus proches de la rue des fagades sur rue des bétiments principaux
voisins, situés de part et d'autre d'un terrain.

Les éléments d'architectures ponectuels {auvents, balcons, débords de toiture...) ne sont pas pris en
compte dans la détermination de la ligne de recul,

En l'absence de batiment principal sur f'un des deux terrains voisins, la ligne de recul est une ligne
paralléle a I'axe de la rue et passant par le point le plus proche de la rue de la fagade sur rue du
batiment principal voisin.

En l'absence de batiment principal existant sur fes deux terrains voisins, la ligne de recul est
déterminée & partir des points les plus proches de la rue des fagades sur rue des batiments principaux
implantés sur les terrains suivants.
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E DE CONSTRUCTION atiments princi i ts

Ligne déterminée par la prolongation latérale du plan de la fagade sur rue des batiments principaux
voisins, situés de part et d'autre d'un terrain. :

Dans le cas of1 les deux batiments principaux voisins ne se situent pas sur la méme ligne de
construction, (a ligne de construction qui est prise en compte ast celle de 'un des deux béafiments, ou
toute ligne paralléle & fune des deux lignes et située dans la zone qu'elles délimitent.

Le plan da la facade pris en compte est celui qui cosrespond & une proportion supérieure a 50 % de la
surface totale de la fagade sur rus.

Les &éments d'architecture ponctuels (auvents, balcons, débords de foiture...) ne sont pas pris en
compte dans la détermination de la ligne de eonstruction.

En l'absence de batiment principal sur I'un des deux terrains voisins, [a ligne de construction résulte
de la prolongation latérale du plan de la fagade sur rue du batiment principal voisin.

En fabsence de batiment principal existant sur les deux terrains voisins, la ligne de construction

résulte de la prolongation Jatérale des plans des fagades sur rue des batiments principaux implantés
sur les tefrrains suivants.

VOIE DE DISTRIBUTION — VOIE PRIMAIRE
Voirie publique ou privée assurant la liaison du quartier avec les quartiers voisins et destinée a desservir
I'ensembie d'un quartier. De ce fait cette voie peut supporter un trafic de transit inter-quartiers.

VOIE DE DESSERTE — ECONDAIRE
Voirie publique ou privée destinée & desservir les habitations réparties le long de 1a voie ot les voies tertiaires

VOIRIE TERTIAIRE

Voirie publique ou privée assurant exclusivement la desserte d'un petit nombre d’habitations sans circulation de
transit.
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-CHAPITRE I-
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE Ua

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de l'observation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ua correspondant au cenire ancien de la commune a l'architecture typiquement régionale, dont le
caractére spécifique est & préserver.

Cette zone est une zone déja urbanisée ol les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, les commerces et accessoirement sur les bureaux, les
services, et les extensions d'activiiés artisanales existantes sous les conditions énoncées & l'article Ual.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification des clbtures est scumise & déclaration préaiable.

Les installations et travaux divers sont soumis 4 l'autorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

Les démolitions en tout ou partie d'un batiment sont soumises au permis de démolir, conformément & l'article R.
421-28 du Code de I'Urbanisme.

Les Autorisations du Droit des Sols sont soumises & consultation préalable de |'Architecte des Batiments de
France a lintérieur des périmétres de protection des monuments historiques inscrits aux documents graphigues.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Occupations et utilisations du sol interdites :

1.1. La création de nouveaux établissements industriels et agricoles,

1.2. Les occupations et utilisations du sol de nature & entrainer des nuisances incompatibles avec le
voisinage des zones d'habitation ainsi que les établissements comportant des installations
classées au titre de la protection de I'environnement 8'ils sont incompatibles avec le voisinage des
zones d'habitation.

1.3. Lagrandissement et/ou la transformation des établissements quelle gu'sn soit la nature, si
I'opération engendre un accroissement des nuisances pour le milieu environnant cu une atteinte &
la sécurité ou a la salubrité publique.

1.4. Les opérations groupées a usage principal d'activités artisanales ou commerciales.

1.5. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

- les parcs d'attractions,

- les garages collectifs de caravanes,

- les carriéres et décharges,

- les étangs,

- les habitations legéras de loisirs,

« les pares résidentiels de loisirs,

- laménagement de terrains de camping,

- le stationnement d'une ou de plusieurs caravanes ou campings cars sur un méme terrain,

1.6, Les occupations et utilisations du sol de toute nature dans l'emprise des terrains, matérialisées sur
le plan de zonage, classées au titre des "terrains cultivés a protéger” selon les dispositions de
larticle L.123-1 al 9 du Code de 'Urbanisme,

1.7. Les affouillements et exhaussements du sol dans les zones inondables inscrites aux documents
graphicues.
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ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans la zone Ua, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par 'asticle
Va1 et plus pariiculiérement cetles admises sous conditions enumeérées ci-dessous:

Oc

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

27.

2.8.

2.9,

3 t utilisations mises sou itfons :
Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou &
I'exploitation de la voirie publique, de la voie ferrée ou des réseaux publics, & condition qu'elles
soient compatibles avec le caractére principalement résidentiel de la zone.
L'aménagement, la transformation et la consiruction d’établissements industriels, dés lors qu'ils
sont compatibles avec le milieu résidentiel qui les accueille
L'aménagement, la transformation ou Pextension des établissements agricoles existants, sous
réserve quils n'accroissent pas les nuisances ou permettent la mise en conformité avec la
réglementation sanitaire en viguaur.
Les constructions & usage d’activités & condition qu'elles soient compatibles avec le caractére
principalemnent résidentiel de !a zone.
Les dépendances des habitations & condition qu'elies n'abritent pas d'animaux autres que des
animaux domestiques et que I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial.
Les affouillements st exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisées et des opérations inscrites en emplacements réserves.
Le stationnement d’une ou de plusieurs caravanes ou campings cars sur un méme terrain, dans
des batiments clos aménagés a cet effet.
Les constructions [égéres d'abris de jardin sur les « terrains cultivés a protéger » g'ils ne dépassent
pas 9m2.
Toute demande de construction en zone inondable inscrite & l'arrété préfectoral du 25 Novembre
1992 valant PPR qui pourrait dtre admise ci-dessus, ne pourra avoir lisu que sous réserve du
respect des prescriptions spéciales tanant compte du caractére inondable de leur terrain d'emprise
et notamment en tant que de besoin :
- aménagement d'ouvrages et d'installations assurant la sécurité et la préservation du
libre écoulement des eaux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés &
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux |

- absence de sous-sof;

- implantation et orientation de ia consiruction de facon & perturber le moins possible
{'écoulement des eaux |

- réalisation de tout aufre aménagement desting a réduire les conséquences de
timplantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement ;

. les infrastructures lindaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permetire le libre écoulement des eatix.

2.10. En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et

utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors qu'elles respectent les dispositions
définies & Falinéa précédent de 'article Ua 2.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1.
3.2,

3.3.

34.
3.5.
3.6.

3.7.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverte a la circulation publique.
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'cbtienne un passage
aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de fa défense contre I'incendie et de la protection civile ot étre adaptés & I'opération
future. :

La destination et importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de [a voirie publique qui les desser.

Les impasses nouvelies dont la fongueur est supérieure & 50 métres doivent étre ameénageées pour
permettre aux v&hicules de services de faire demi-tour sans manceuvre.

Les groupes de garages doivent étre disposés de fagon & ne présenter gu’un seul accés sur la voie
publique.

Les dispositions de l'article R.111-5 du Code de Y'Urbanisme restent en outre applicablss.
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3.8. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobite ont les caractéristiques suivantes :

Voies publiques Voie privée ou a caractére piéton prédominant
Largeur minimate de plate-forme de 6 m, Largeur moyenne de plate-forme de & m,
Largeur minimale de chaussée de 3,50 m.

3.9. Aucune opération ne peut avoir un accds carrossable sur les pistes cyclables. Seul le
franchissement aménagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit éire raccordée au réseau
collectif da distribution d'eau potable.

4.2, Eaux usées
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au reéseau collectif

d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent
&tre conformes a la réglementation en vigueur.

4.3. Eaux pluviales

La conception des batiments doit garaniir I'écoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recusillant ces derniéres. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent éire conformes & la
téglementation en vigueur. Des aménagements particuliers pourront &tres imposés en fonction de la
capacité des réseaux existants.

4.4, Téléphone, Electricité et Réseaux cablés

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent é&ire
réalisées de maniére & permetire la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent &tre réalisés en souterrain
dans le périmétre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont enterrées.

ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES et AUX VOIES

6.1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur un des documents graphiques du PLU, la fagade sur rue des
batiments - tant principaux qu'annexes - ne peut étre implantée en avant de la ligne de recul par rapport
aux voies définies a l'articke 7 du titre 1% du présent reglement.

La fagade sur rue des batiments principaux doit étre implantée - dans une proportion minimale de 50 %
de sa longueur totale - sur la ligne de construction des batiments principaux existants, telle que définie a
larticle 7 du titre 1% du présent réglement ; toutefois, si cette ligne de construction se situe en retrait par
rapport a la ligne de recul mentionnée & lalinéa précédent, la fagade sur rue peut étre avancee
parallélement a la ligne de construction jusqu'a joindre la ligne de recul.

Si la configuration particuliére d'une rue ou d'un terrain rend impossible la détermination voire le respect
de la ligne de recul etfou de la ligne de construction telles que définies & Farticle 7 du titre 1% du présent
réglement, la construction doit &ire implantée en respectant le principe d'implantation des constructions
existantes par rapport aux voies, majoritaires dans la rue.

6.2. Dispositions particuliéres
Les régles 6.1. ne s'appliquent pas aux terrains situés en retrait de la voie et qui n‘ont qu'un accés sur
cette voie, ni aux batiments situés a I'arridre d'un batiment existant qui n'est pas destiné & &tre démoli. En

cas de démolition du batiment existant situé en premiére ligne, 1a continuité batie de I'aspect de la rue doit
étre assurée.
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Exceptions
Les régles 6.1. et 6.2, ne s'appliquent pas :

« aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics ;

« aux ameénagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existanfes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résulte pas une aggravation
de la situation existante.

6.3. Imptantation par rapport aux fossés

Les batiments doivent respecter une distance minimale de 3 métres par rapport aux berges des fossés.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1. Continuité du bati

Dans une profondeur de 20 métres :

Les batiments situés en premiére ligne doivent joindre les deux limites séparatives latérales soit par la
bati soit par un mur de cléture plein ou un porche.

Au-dela d'une profondeur de 20 métres :

Les batiments doivent joindre au moins une des limites séparatives latérales.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent ni aux batiments existants pour des travaux qui ne modifient pas
fordonnancement architectural de la rue, ni aux batiments publics.

Dans toute la zone :

Par dérogation aux paragraphes ci-dessus et sous réserve de respecter le caractére architectural
traditionnel des licux avoisinants, les batiments peuvent étre implaniés en léger recul par rapport a la

limite s&parative latérale dans le respect de la tradition locale du "Schlupf®. Dans ce cas, ils ne sont pas
soumis aux régles de prospect définies au paragraphe 7.2. ci-aprés.

7.2. Implantation avec recul par rapport aux limites latérales et au fond de parcelle

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire la plus
proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre le niveau de la limite
parcellaire et la hauteur du batiment sous corniche sans pouvoir étre inférieure a4 3 métres (L=H/2
minimum 3mj}.

7.3. Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

a) aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extengions pour des
fravaux n‘aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces bétiments par rapport a ces régles,

b) & limplantation d’un batiment qui peut étre implanté sur la limite séparative de parcelle, &
condition que le batiment ne dépasse pas 3,5 m de hauteur a I'égout,

c) aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrail par
rapport & cette limite sans que le recul minimum de 3 metres ne s'applique dés lors que la superficie
au sol n'excéde pas 9 mé,

d) aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantée en retrait par rapport a la limite séparative,
en respectant un recul minimum de 1 m,

e} aux constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou concourant aux missions des services publics ; ces ouvrages techniques peuvent étre implantés
sur la limite séparative ou en retrait par rappost a cette limite sans que le recul minimum de 3 métres
ne s'appliqus.
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ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. L'accés des services de lutte contre Iincendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire,
Une distance d'au moins 4 métres pourra ainsi &ire imposée entre deux batiments non contigus.

8.2, En outre, au droit des baies des piéces d’habitation ou d'activité, aucun point d'un batiment voisin
ne doit &tre vu sous un angle supérieur a 45° par rapport & un plan horizontal situé & 1 métre au-dessus
du plancher.

Pour la fagade la moins ensoleillée, I'angle précédent est porté & 60° si la moitié au plus des piéces
habitables prennent jour sur cette facade.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.

10.2.

Dispositions générales

{ a hauteur des batiments principaux mesurés a I'égout de la toiture ou a Vacrotére doit respecter la ligne
de hauteur des batiments principaux avoisinants, avec une tolérance de plus ou meins 50 cm par rapport
au batiment principal voisin la plus haut ou le plus bas.

Les batiments ne pourront excéder une hauteur de deux niveaux au-dessus du rez-de-chaussée plus un
niveau de combles.

Pour les constructions annexes non accoléss, la hauteur hors tout de la construction projetée est fixée a
4,50 métres au faitage de la toiture.

Dispositions particuliéres

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics, ainsi gu'aux équipements publics,
- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne

respectent pas ces régles sont autorisés s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la
construction par rappori aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1.

11.2.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Yobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinie au
caractdre ou a lintérét des lieux avoisinanis, des sites, des paysages naturels et urbains et Ja
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a Yexploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiquement dans le site dimplantation.

Clétures

a) La hauteur admise pour les clétures est de 1,2 maétres minimum.

b} Les clbtures sur fa limite avec l'emprise publique sont constituées soit par des murs pleins soit par des
murs bahuts et des éléments & claire-voie présentant un baraudage vertical. Tout élément de grillage
en simple torsion ou en baraudage horizontal est proscrit,

c) Les murs de souténement sur rue d’architecture traditionnelle, constitués de pierre deivent é&tre
conserves.

Divers
Linstallation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagcade sur rue des batiments, en saillie sur les

balcons ou en dépassant la hauteur du faitage. La teinte de Fantenne sera assortie & celle de la fagade
ou de la toiture sur laquelle elle est installée.
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ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT ‘

191, Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et |
utilisations du so! doivent &tre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum : |

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement 1 emplacement par tranche de 50 ny’ de
SHON

- artisanat 1 emplacement par franche de 100 nf de
SHON

- bureatux 1 emplacement par tranche de 30 m de
SHON

- hépital, clinique 1 emplacement pour 5 lits

- maison de refraite 1 emplacement pour 10 lits

- salfes de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places

12.2. En complément des quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent tre
suffisantes pour accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a Pactivité.

12.3. Pour des constructions non visées par les normes précédentes, il est procédé par assimilation.

12.4. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut &tre tenu quiite de ces obligations en justifiant, pour les
places quil ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation, soit de l'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en projet.

12.5. Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long
terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a lalinéa précédent, slle
ne peut étre prise en compte, en tout ou en partie; a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

12.6. A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue & Valinéa 12.1., e pétitionnaire peut &tre tenu de
verser a la commune une pariicipation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement.

12.7. Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précises & l'article 12.1. devront
pouvoir disposer d'un nombre de places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

AHTICLE Ua 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1. La zone comporte des &léments localisés comme “terrains cultivés a protéger” au titre de l'article
1.123-1 al 9 du Code de I'Urbanisme. Ges flots, matérialisés sur le plan de zonage, doivent étre
préservés et entratenus réguliégrement.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL,

1l n'est pas fixé de C.0.5.

Les possibilités maximales d’occupations du sol résultent des régles définies aux articles Ua 3 &
Ua 13 précitées.
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ZONE Ub

Le réglement de la zone est constiué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de l'observation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine couvrant les zones d'extension récentes d'habitat résidentiel. Cette zone comprend
principalement de I'habitat, avec des activités de services, commerces et aclivités diverses, et des équipements
colfectifs.

La zone Ub correspond aux extensions du centre ancien. G'est une zone diversifiée tant par la présence
d’habitat de type pavillonnaire et de quelques petits collectifs que par 'aspect des constructions.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification des cldtures est soumise & déclaration préalabte.

Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les démolitions en tout ou partie d'un batiment sont soumises au permis de démolir, conformément a l'article R.
421-28 du Code de ['Urbanisme. "

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités au plan de contraintes en annexe nuisance acoustique,
de part et d'autre de la voie de contournement, les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire l'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.

Les Autorisations du Droit des Sols sont soumises & consultation préalable de I'Architecte des Baliments de
France a fintérieur des périmatres de protection des monuments historiques inscrits aux documents graphigues.

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. La construction de nouveaux batiments agricoles,
1.2. Les lotissoments & usage principal d'activité artisanale et commerciale,

1.3. Les établissemenis, les activités et toute occupation et utilisation du sol qui peuvent porter atteinte ala
salubrité et & la sécurité, ou apporter une nuisance incompatible avec le caractére de la zone,

1.4, Lss modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
- les dépéts et stockages de toute nature,
- les parcs d'atiractions,
- les garages collectiis de caravanes,
- les carriéres et décharges,
- les étangs,
- les habitations iégéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- laménagement de terrains de camping,
- le stationnement de plusieurs caravanes ou campings cars sur un méme terrain,

- les occupations et utilisations du sol de toute nature, dans I'emprise des terrains, matérialisés
sur le plan de zonage, classés au iitre des "terrains culiivés a protéger” selon les dispositions
de l'article L.123-1 al 9 du Code de I'Urbanisme,

1.5. L'implantation des constructions d’habitation et leurs extensions, a moins de 30 métres de la lisiére
des foréts soumises au régime forestier,

1.6. Les affouillements et exhaussements du sol dans les zones inondables inscrites aux documents
graphiques,
1.7. Dans les zones inondables inscrites aux documents graphiques :
- les sous-sols directement accessibles depuis Pextérieur,
- les clbtures pleines et les murs bahuts.
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ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

2.1,

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

29.

Dans la zone Ub, sont admises les cccupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par
I'article Ub1 et plus particuliérement celles admises sous conditions énumérées ci-dessous :

PATIONS TILISATH SOL admises sou nditions :

Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a rexploitation
de 1a voirie publigue, de la voie ferrée ou des réseaux publics, & condition qu'elles soient compatibles
avec 'aménagement cohérent de la zone.

L'amé&nagement, la transformation ou I'extension des établissements agricoles existants, sous réserve
quils n'accroissent pas les nuisances ou permeitent la mise en conformité avec la réglementation
sanitaire en vigueur.

L'aménagement, la transformation et la construction d'établissements industriels, dés lors qu'ils sont
compatibles avec le milieu résidentiel qui les accueille.

Les constructions & usage d'activités a condition qu'elles soient compatibles avec le caractérs
résidentiel de la zone,

Les constructions d'habitat collectif ou intermédiaire et Fextension de batiments existanis a condition
qu’elles ne dépassent pas 500 m2 de SHON par immeuble.

Les dépendances des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux autres qgue des
animaux domestiques et que I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type famitial.

En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les
constructions suivantes dés lors qu'elles respectent les dispositions définies a l'alinéa ci-dessous de
larticle Ub 2.

- des consiructions réalisées pour asstrer des missions de service public et ne
générant ni accuell, ni fréquentation du public ;

- des infrastructures lindaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le
fibre écoulement des ealix ;

- des travaux concernant des constructions existant & la date d'approbation du
présent PLU n'ayant pour conséquence ni d'augmenter femprise au sol de la
construction, ni de créer, d'aménager ou d'agrandir des focaux ali sous-sof

. des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux réstilfant de dégéts de crue,
de batiments existants & la date d’approbation du présent PLU sur une surface au
sol équivalente et dans le volume existant initialement ;

Toute demande de construction en zone inondable inscrite & l'arrété préfectoral du 25 Novembre 1992
valant PPR qui pourrait &tre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu gue sous réserve du respect des
prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain d'emprise et notamment
&n tant gue de baesoin :

- aménagement d'ouviages et d'installations assurant la sécurité et la préservation du
libre écoulement des gaux |

- mise hors d'eau de ia construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de fa pius haute cote conniie des eaux |

- absence de sous-sol ;

- Implantation et orientation de la construction de facon a perturber le moins possible
Pécoulement des eaux ;

. réalisation de tout autre aménagement destiné & réduire les conséquences de
Fimplantation du batiment sur 'écoulement des crues et réciproquement ;

- les infrastructures finéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permetire le libre écoulement des eatix.

En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors qu’elles respectent les dispositions définies a
I'alinéa précédent de Varticle Ub 2.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1, Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverte & la circulation publique.

3.2. Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire obtienne un passage aménage
sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par I"article 682 du Code Givil.

3.3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile et &tre adapiés & 'opération future.

34. La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3.5. Le long de la RD 392, les accés sont limités & un seul par propriété.

3.6. Les impasses nouvelles dont la longueur est supérieure & 50 métres doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de services de faire demi-tour sans manceuvre.

3.7. Les groupes de garages doivent étre disposés de facon & ne présenter qu'un accés sur la voie
publigue.

3.8. Les dispositions de Particle R.111-5 du Code de I'Urbanisme restent en outre applicables,

3.9, Les voies nouvelles ouveries 4 la circulation automobile ont les caractéristiques suivantes :

Voies publiques Voie privée ou & caractére piéton prédominant
Largeur minimale de plate-forme de 8 m, Largeur minimale de chaussée de 3,50 m.
| Largeur minimale de frottoir de 1,50 m.

3.10. Aucune opération ne peut avoir un aceés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement

3.1

aménagé de ces voies est autorisé.

1. Le long du boulevard Clemenceau, les portails d’accés aux parcelles doivent respecter une distance
de retrait de 3 matres par rapport & la limite d’emprise de cette voie. Cette disposition peut étre
imposée dans d'autres zones de la commune lorsque les conditions de sécurité I'exigent.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en sau doit étre raccordée au réseau

collectif de distribution d'eau potable.
4,2, Eaux usées
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif

d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent
&tre conformes & la réglementation en vigueur,

4.3. Eaux pluviales
La conception des batiments doit garantir I'écoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces derniéres. Le branchemsnt ainsi que le réseau interne doivent étre conformes & la

réglementation en vigueur. Des aménagements particuliers pourront étres imposés en fonction de la
capacité des reseaux existants,

4.4. Téléphone, Electricité et Réseaux céblés

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télécommunication doivent éire
effactudes sur la propriété par cables souterrains, dans le cadre d’opérations groupées.

ARTICLE Ub 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales

Sauf indications contraires postées aux documents graphiques et/ou mentionnées au paragraphe 6.2, la
fagade sur rue et sur toute voie ouverte & la circulation publigue, de la construction projetée doit étre
implantée en observant un recui égal & celui respecté par la majorité des batiments principaux situss du
méme coté de l'alignement de la voie publique existante, 4 modifier ou & créer en bordure de laguelle elle
sera implantée,

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque ls retrait
permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante, dans le but de former une unite
architecturale.

6.2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour des cas particuliers tenant de la configuration
des lieux au relief ou au programmoe.

Lorsque des marges de recul sont figurées au plan de zonage, fes constructions devront s'implanter au
minimum sur cette marge de recul.

6.3. Aufres dlspositions particutléres

Les régles 6.1. et 6.2. ne s'appliquent pas aux terrains situés en retrait de la voie et qui n'ont gu'un accés
sur cette voie, ni aux batiments situés a l'arridre d'un batiment existant qui n'est pas destiné & &tre démoli.
En cas de démolition du batiment existant situé en premiére ligne, la continuité de l'aspect de la rue doit
&tre assuré.

6.4. Exceptions

Les régles 6.1., 6.2, et 6.3. ne s'appliquent pas .

» aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics qui observeront un recul minimum
d'imétre;

+aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes non

conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résulte pas une aggravation
de la situation existanie ;

+ aux constructions, installations et ouvrages nécessaires & |'activité ferroviaire.
6.5. Implantation par rappott & 'emprise de la voie ferrée, des berges de la Bruche et des
fossés

Les batiments doivent respecter une distance minimale de :

- 10 métres par rapport & Pemprise de la voie ferrée,

- 8 métres par rapport aux berges (limites du bord de I'eau) de la Bruche,

- 3 méires par rapport aux berges des fossés et canaux.
Cet article ne s'applique pas aux ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout paint de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en
est e plus rapprochsé, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tra inférieur a 3 méfires (L>H/2 minimum 3mj}.

Un batiment peut néanmoins étre implanté sur limite séparative & condition que le celui-ci ne dépasse
pas 3,50 métres de hauteur & I'égout sur la limite séparative et qu'aucune partie du batiment ne soit
visible sous un angle de plus de 45° au-dessus de cette hauteur,

Toutefois, dans une opération d'ensemble (constructions jumelées ou maisons en bande) les batiments
peuvent étre implantés sur limite séparative sans respecter les régles de hauteur et de pentes précifees.
Sauf par rapport a des limites avec maisons en recul
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7.2. Exceptions

a} aux batiments existants pour des amenagemenis, transformations ou extensions pour des

travaux n'‘aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport & ces |
régles, |
b) aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantée en retrait par rapport & la limite

séparative, en respectant un recul minimum de 1 métre.

c) aux abris de jardins et annexes qui peuventi s'implanter sur la limite séparative ou en retrait
par rapport 4 cette limite sans que le recul minimum de 3 maétres s'applique dés lors que la
superficie au sol n’excéde pas 9 m*

d) aux constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi quaux constructions, installations
et ouvrages nécessaires & Vactivite ferroviaire ; ces ouvrages techniques peuvent étre implantés
sur la limite séparative ou en retrait par rapport & cette limite sans que le recul minimum de
3 métres ne s'applique.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1.Sauf en cas de contiguité, la distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche
du batiment voisin ne pourra étre inférieure a la maitié de la hauteur a I'égout du toit, du batiment &
construire, tout en restant au moins égale & 4 matres.
L'accas des services de lutte contre Yincendie doit pouvoir &tre assuré en tout point nécessaire. Una
distance d'au moins 4 métres pourra ainsi &tre imposée entre deux batiments non contigus.

8.2. En ouire, au droit des baies des pidces d’habitation ou d’activité, aucun point d'un batiment voisin ne
doit &tre vu sous un angle supérieur 4 45° par rappost & un plan horizontal situg a4 1 métre au-dessus
du plancher.

Pour la fagade la moins ensoleillée, Fangle précedent est porté & B0° si la moitié au pius des piéces
habitables prennent jour sur cette facade.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Dispositions générales

Las régles énoncées ci-dessus ne s'appliguent pas : ‘

Les abris de jardins sont limités a4 20 m? de surface au sol.
9.2. Dispositions particuliéres

La surface au sol est limitée 4 9 m? pour les abris de jardins implantés a lintérieur de la marge de 3:m
par rapport aux limites séparatives, a condition de respecter le paragraphe Ub7.1) ou la régle
générale

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée & 7 métres a I'égout de toiture et 12 métras au
faitage.

10.2. Dispositions particuliéres

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics, ainsi qu‘aux équipements publics.

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles. lls sont autorisés s'ls n'aggravent pas la non-conformité de la
construction par rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.
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ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
Paspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels et urbains et Ia
conservation des perspectives monumentalss.

Les constructions et installations nécessaires & 'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architeciuralement et urbanistiguement dans le sita dimplantation.

11.1  Architecture

Les fagades sur rue devront présenter des matériaux de facade en harmonie avec les batiments existants
{crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).

11.2 Toitures

a) Les penies de toitures des volumes principaux des batiments d’habitation doivent étre comprises
entre 45° et 52°. Les toilures terrasses sont autorisées.

b) Les toitures des batiments annexes peuvent étre sous forme de loitures terrasses. Dans le cas
contraire, elles doivent comporter une pente de toiture de 20° minimum.

¢} Les toitures des volumes principaux doivent étre réalisées avec un matériau présentant un aspect
at une teinte de terre cuite d’ocre & brun rouge ou étre végétalisées.

d) Les panneaux solaires doivent étre intégrés au plan de la toiture et doivent sintégrer de fagon
harmonieuse avec la couverture de toiture,

&) L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la facade sur rue des bafiments, en saillie
sur les balcons ou en dépassant la hauteur du fajtage. La teinte de Fantenne sera assortie a celle
de la facade ou de la toiture sur laquelle elle est installée.

11.3  Clétures
a) La hauteur admise pour les cldtures est comprise entre 1,20 métre et 2,00 métres.

b) Les clétures sur la limite avec 'emprise publique sont constituées soit par des murs pleins soit par
des murs bahuts et des éléments a claire-voie & baraudage vertical. Tout élément en simple
grillage ou en baraudage horizontal est proscrit.

¢) les cldtures pleines et les murs bahuts sont proscrits dans les zones inondables inscrites aux
documents graphiques.

11.4 Dispositions particulieres

Rue de la Trinité

Les murs de souiénement d’architecture traditionnelle donnant sur la rue de la Trinité et constitués de
pierre ou de moelions doivent étre conservés.

De plus, les nouveaux murs devront reprendre 1'architecture typique de coux existants sur Jes parcelles
limitrophes de ces murs et respecter le rythme de hauteur pour donner un aspect de continuité.

Rue de Strasbourg

Toute nouvelle consiruction en premiére ligne donnant sur la rue de Strasbourg doit présenter une
architecture et des matériaux de fagades en harmonie avec les constructions d'architecture typique déja
présentes dans cette rue.
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ARTICLE

du plan local d’'urbanisme de Mutzig - Réglement -

Ub 12 - STATIONNEMENT

12.1.

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
uiilisations du sol doivent &tre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement individuel

2 emplacements par tranche de 100 m? de
SHON

+ 1 emplacement supplémentaire au-
dessus de 100 m? de SHON

- opérations groupées ou immeubles collectifs ou { 1 emplacement par tranche de 50 m? de
intermédiaires SHON

- hétel 1 emplacement par chambre

- restaurant 1 emplacement par tranche de 10 m? de

salle

- local commercial inférieur & 100 m?2 de surface |1 emplacement par tranche de 50 m? de
de vente : SHON

- local commercial supérieur & 100 m? de surface | 1 emplacement par tranche de 20 m* de
de vents : SHCN

- bureaux 1 emplacement par tranche de 15 m? de

SHON

- hopital, cliniqus 1 emplacement pour 3 lits

- maison de refraite 1 emplacement pour 5 lits

- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 5 places

12.2.

12.3.
12.4,

12.5.

12.6.
12.7.

12.8.

12.9.

Les surfaces de référence sont des surfaces hors csuvre neties. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a l'unité supérieure.

La surface minimale d'une aire de stationnement doit étre de 2,50 mx 5 m.
En complément des quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre
suffisantes pour accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a ['activitd.

Pour les opérations groupées ou d'immeubles collectifs ou intermédiaires, en complément des
aires de stationnement définies ci-dessus, un quota de 20% d'aires de stationnement
supplémentaire est requis pour I'accueil du stationnement des visiteurs,

Pour des constructions non visées par les normes précédentes, il est procedé par assimilation.
Lorsquiune aire de stationnement a éié prise en comple dans le cadre d'une concession a long

terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a l'alinéa précédent, elle
ne peut étre prise en compte, en tout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle autorisation.

A défaut de pouvoir réaliser Pobligation prévue a lalinéa 12.1., le pétitionnaire peut étre tenu de
verser 4 la commune une participation fixée par le conssil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement,

Les &quipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés a I'article 12.1. devyont
pouvoir disposer d’'un nombre de places leur permetiant d’assurer leurs besoins propres.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1.

13.2

La superficie des espaces plantés ou engazonnés doit étre au moins égale a 30 % de la surface
totale du terrain. Les surfaces de stationnement en dalles-gazon peuvent étre comptées dans les
surfaces engazonnées a raison de 50 % de leur smprise,

Boulevard Clemenceau

L'espace formé entre P'espace public et la ligne de recu) doit faire I'objet d'un aménagement
paysager de qualité. En limite d’emprise publique doivent étre plantés haies et/ou massifs d'une
hauteur maximale d'1,20 métre, dont les essences seront choisies dans la liste annexée au présent
reglement.

Exceptions :
Cet article ne s’applique pas aux emprises ferroviaires.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le COS est fixé a 0,5 pour toute unité fonciére de plus de 1000 m2
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ZONE Uc

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de Tobservation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

I s'agit d'une zone urbaine couvrant les zones d'extension récentes d'habitat collectif. Cette zone comprend
principalement de Ihabitat, avec des activités de services, commerces et activités diverses, et des équipemenis
collectifs,

La zone Uc est une zone peu diversifiée et composés principalement de petits collectifs.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L édification des clbtures est sourise & déclaration préalable.
Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du Code
de 'Urbanisme.

Les démolitions en tout ou partie d'un batiment sont soumises au permis de démolir, conformément a l'articie R.
421-28 du Code de I'Urbanisme.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités au ptan joint en annexe de part et d'autre de la voie de
contournement, les constructions nouvelles & usage d'habitation, ainsi que les exlensions de batiments
d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur exposition au bruit, faire 'objet
d'une isclation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions législatives et réglementaires en
matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.

Les Autorisations du Droit des Sols sont soumises & consultation préalable de I'Architecte des Batiments de
France a l'intérieur des périmétres de protection des monuments historigues inscrits au plan de servitude.

ARTICLE Uc 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. La construction de nouveaux batiments agricoles,

1.2. Les lotissements & usage principal d'activité artisanale et commerciale,

1.3. Les établissements, les activités et toute occupation ou utilisation du sol qui peuvent porter atteinte a
la salubrité et & la sécurité, ou apporter une nuisance incompatible avec le caractére résidentiel de la
zone,

1.4. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
- les dépots et stockages de toute nature,
- les parcs d'attractions,
- les garages collectifs de caravanes,
- les carriéres et décharges,
- les étangs,
- les habitations légéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- laménagement de tetrains de camping,
- le stationnement d'une ou de plusieurs caravanes ou campings cars sur un méme terrain,

ARTICLE Uc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans la zone Ug, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par F'article
Uc1 et plus particulierement celies admises sous conditions énuméreées ci-dessous :

2.1. Les constructions et installations, classéss ou non, nécessaires au fonctionnement ou 4 l'exploitation de
la voirie publique, ou des réseaux publics, & condition gu'elies soient compatibles avec aménagement
cohérent de la zone.

22 Les constructions a usage d'activités & condition qu'elles soient compatibles avec le caractere
résidentiel de la zone.
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2 3, Toute demande de construction en zone inondable inscrite & I'arréié préfectoral du 25 Novembre 1992

valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous réserve du respact des
prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain d'emprise et notamment en
tant que de besoin :
- aménagement d'ouvrages et dinstallations assurant la sécurité et la préservation du
libre écoulement des saux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;
- absence de sous-sof ;
- implantation et orientation de la construction de fagon & periurber le moins possible
t'écoulement des eaux ;
- rédalisation de fout autre aménagement destiné a réduire les consédquences de
l'impiantation du batiment sur I'écoufement des crues et réciproquement,
- les infrastructures lindaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permetire fe libre écoulement des eaux ;

2.4.En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et

utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors quelles respectent les dispositions définies a
lalinéa précédent de l'article Uc 2.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1.
3.2

3.3,

3.4.

3.5

3.6.

3.7
3.8

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Tout tefrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé
sur les fonds de ses voising dans les conditions fixées par Iarticle 682 du Code Civil, '

Les accds doivent présenter des caractérisiiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre incendie et de la protection civile et &tre adaptés a Popération future.

La destination et Importance des constructions ou installations doivent .étre compatibles avec fa
capacité de ld voirie publique qui les dessert,

Les impasses nouvelles dont la longueur est supérieure a 50 meétres doivent étre aménagées pour
permeitre aux véhicules de services de faire demi-tour sans manosuvre.

Les groupes de garages doivent &ire disposés de fagon & ne présenter qu'un accés sur la voie
publique. '

Les dispositions de Iarticle R.111-5 du Code de I'Urbanisme restent en outre applicables.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul s franchissement
aménagé de ces voies est autorise,

ARTICLE Uc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au reéseau
collactif de distribution d'eau potable.

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi que le réseau interme
doivent &tre conformes & la réglementation en vigueur.

4.3. Eaux pluviales

La conception des batiments doit garantir I'écoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces demidres. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur, Des aménagements particuliers pourront étres imposés en fonction de la
capacité des réseaux existants,

4.4, Téléphone, Electricité et Réseaux ciblés

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télécommunication doivent étre
effectuées sur la propriété par cables souterrains.
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ARTICLE Uc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Uc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES et aux VOIES

6.1. Dispositions générales

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques et/ou mentionnées au paragraphe 6.2.,
la fagade sur rue et sur toute voie ouverte & la circulation publique, de la construction projetée doit éire
implantée en observant un recul égal & celui respecté par la majorité des constructions situees du
méme cdté de l'alignement de la voie publique existante, & modifier ou & créer en bordure de laquelie
elle sera implantée.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque le retrait
permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante, dans le but de former une
unité architecturale.

6.2. Dispositions particuliéres
Des implantations différentes peuvent &tre autorisées pour des cas particuliers tenant de la
configuration des lieux au relief ou au programme.

Lorsque des marges de recul sont figurées au plan de zonage, les constructions devront s'implanter au
minimum sur cette marge de recul.

6.3. Exceptions

Les régles 6.1. et 8.2. ne s'appliquent pas :
+ aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics ;

« aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résulte pas une aggravation
de la situation existante.

6.4. Implantation par rapport 4 'emprise des berges de la Bruche et des fossés
Les batiments doivent respecter une distance minimale de :

- 8 métres par rapport aux berges (bords de I'sau) de la Bruche,
- 3 métres par rapport aux berges des fossés,

ARTICLE Uc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 Dispositions générales

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parceltaire qui en est le plus rapprochs, deit étre au
moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieur a 3
maétres {(L>H/2 minimum 3m).

Les batiments peuvent étre implantés sur limite séparative & condition que le batiment ne dépasse pas
3,50 métres de hauteur sur la limite séparative et qu'aucune partie du batiment ne soit visible sous un
angle de plus de 45° au-dessus de ceite hauteur.

7.2 Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

a) aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de [implantation de ces batiments par rapport a ces
regles,

b) aux constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics ; ces ouvrages technigues peuvent

atre implantés sur la fimite séparative ou en retrait par rapport & cette limite sans que le recul
minimum de 3 métres ne s'applique.

Jéréme ESFARGILIERE 25/72




Modification du plan local d'urbanisme de Mutzig — Réglement —.

ARTICLE Uc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Sauf en cas de contiguité, la distance horizontale de tout point d’un batiment au point le plus proche
du batiment voisin ne pourra &ire inférieure & la moitié de la hauteur & Pégout du toit, du batiment &
construire, tout en restant au moins égale & 4 métres.

L'accés des services de lutte contre lincendie doit pouvoir 8tre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres pourra ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.

8.2 En outre, au droit des baies des piéces d’habitation ou d'activité, aucun point d’'un batiment voisin ne
doit &tre vu sous un angle supérieur & 45° par rapport a un plan horizontal situé & 1 métre au-dessus
du plancher.

Pour la fagade la moins ensoleillée, 'angle précédent est porté & 60° si la moitié au plus des pisces
habitables prennent jour sur cette fagade.

ARTICLE Uc 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Uc 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

La hauteur totale des batiments ne devra pas dépasser celles des constructions avoisinantes sur la
méme zone.

10.2. Dispositions partlculiéres

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages technicques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.
. aux transformations, aménagements et exiensions de constructions existantes qui ne

respectent pas ces régles. lls sont autorisés s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la
construction par rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE Uc 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construite peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [observation de
prascriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinanis, des sites, des paysages naturels et urbains et la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscyire
architecturalement et urbanistiquement dans le site dimplantation.

11.1 Architecture

Les fagades sur rue devront présenter des matériaux de fagade en harmonie avec les batiments existants
{crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).
112 Toitures
a) Les panneaux solaires doivent &tre intégrés au plan de la toiture et dotvent s'intégrer de fagon
harmonieuse avec la couverturs de toiture.

b) Llinstaliation d'antennes paraboliques est interdite sur la facade sur rue des batiments, en
saillie sur les balcons ou en dépassant la hauteur du faitage. La teinte de Fantenne sera
assoriie a celle de la facade ou de la toiture sur laquelle efle est installee.

41.3  Clotures
a) La hauteur admise pour les clotures est comprise entre 1,20 métres et 2,00 métres,

b) Les clétures sur la limite avec 'emprise publique sont constituées soit par des murs pleins soit
par des murs bahuts et des éléments & caire-vole & baraudage vertical. Tout élément en simple
grillage ou en baraudage horizontal est proscrit.

ARTICLE Uc 12 - STATIONNEMENT

12.1. Des aites de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utitisations du sol doivent &tre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :
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TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS
- logement individusl 2 emplacements par tranche de 100 m? de
SHON

+ 1 emplacement supplémentaire au-
dessus de 100 m? de SHON

- logements collectifs 1 emplacement par tranche de 50 m2 de

SHON

- local commercial inférieur 4 100 m? de sutface | 1 emplacement par tranche de 50 m* de
de vente : SHON

~Jocal commercial supérieur & 100 m? de surface | 1 emplacement par tranche de 20 m? de

de vente : SHON
- bureaux 1 emplacement par tranche de 15 m?® de
SHON
12.2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-

12.3.
t2.4.

12.5,
12.6.
12.7.

12.8.

12.9.

dessus est arrondie a 'unité supérieure.
La surface minimale d'une aire de stationnement doit étre de 2,50 m x5 m.

En complément des quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre
suffisantes pour accueiliir le stationnement des employsés, des visiteurs et du trafic iié a 'activité.

Pour des constructions non visées par les normes précédentes, il est procédeé par assimilation.
Le pétitionnaire est soumis aux dispositions prévues & l'article L.332-7-1 du Code de i'Urbanisme.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans lz cadre d'une concession & long
terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées & Valinéa précédent, elle
ne peut &tre prise en compte, en tout ou en partie, & Poccasion d'une nouvelle autorisation.

A défaut de pouvoir réaliser lobligation prévue a Valinea 12.1., le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stafionnement.

Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés a larticle 12.1. devront
pouvoir disposer d'un nombre de places leur permetiant d’assurer leurs besoins propres.

ARTICLE Uc 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

131,

La superficie des espaces plantés ou engazonnés doit &tre au moins égale a 20% de la surface
totale du terrain.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

| n'est pas fixé de C.0.S,

Les possibilités maximales d'occupations du sol resultent des régles définies aux articles Uc 3 & Uc 13
précitées. .
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ZONE Ue

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de lobservation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes ¢’'Utilité Publigue annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ue est une zone déja urbanisée ol les équipements publics existants permettent lo développement
d'activités de service public, de sports et loisirs et de tourisme sous les conditions énoncées a l'article 1Ue. Elle
peut comporter du logement.

Certains secteurs de la commune sont soumis aux dispositions de I'article R111-2 du Code de IF'Urbanisme qui
seront notamment appliquées dans les périmétres grisés définissant un risque naturel.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable.

Les installations et travaux divers sont soumis & Fautorisation prévus aux articles R421-13 et suivants du
Code de PUrbanisme.

Les démolitions en tout ou partie d'un batiment sont soumises au permis de démalir, conformément & l'article R.
421-28 du Code de I'Urbanisme.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités au plan de zonage de part et d'autre de la voie de
confournement, les constructions nouvelles a usage d'habilation, ainsi que les exiensions de batiments
d'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur exposition au bruit, faire l'objet
d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions legislatives et réglementaires en
matidre d'urbanisme, de construction et d’habitation.

Les Autorisations du Droit des Sols sont soumises & consultation préalable de Architecte des Batiments de
France a lintérieur des périmétres de protection des monuments historigues inscrits aux documents graphigues.

ARTICLE Ue 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

11. La construction de nouveaux béatiments agricoles, ou & usage principal d'activité artisanale,
commerciale, teriiaire ou industriells,

1.2. Les établissements, les activitds et toute occupation et utilisation du sol qui peuvent porter atteinte
a la salubrité et & la sécurité, ou apporter une nuisance incompatible avec le caractere de la zone,

1.3. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
- les dépdis et stockages de toute nature,
- les parcs d'attractions,
- las garages collectifs de caravanes,
- les carriéres et décharges,
- les étangs,
- les parcs résidentiels de loisirs,

1.4. Les affouillements st exhaussements du sol dans les zones inondables inscrites aux documents
graphiques,

1.5. Les sous-sols directement accessibies depuis I'extérieur, les cldtures pleines et les murs bahuts
dans les zones inondables inscrites aux documents graphiques.
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ARTICLE Ue 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans les zones Use, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par
larticle Ue1 st plus particuliérement celies admises sous conditions énumérées ci-dessous :

occe ONS ET UTILI NS DU SOL ses SOUS C tions &

2.1. Les établissements d’infrastructures et leurs annexes techniques & condition qu'ils répondent a un
caractére d’intérét général.

2.2, Les constructions & usage de logements de service

23. Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique, ou des réseaux publics, & condition qu'elles scient compatibles
avec I'aménagement cohérent de la zone.

2.4, Touie demande de construction en zone inondable inscrite a larréié préfectoral du 25 Novembre
1992 valant PPR qui pourrait &tre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous réserve du
respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain d'emprise
et notamment en tant que de basoin :

- aménagement d'ouvrages et d'installations assurant la sécurité et la préservation du
fibre écowlement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon & perturber le moins possible
Fécoulement des eaux ;

- réalisation de fout autre aménagement destiné & réduire les conséquences de
{implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproguement.

- les infrastruciures lindaires devront prévoir fe nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permetire le libre écoulement des eaux ;

2.5.En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphigues toutes les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors qu'elles respectent les dispositions définies a
Talinéa précédent de I'article Ue 2.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un acceés sur une voie ouverts a la circulation publique.

3.2.La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert,

3.3. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE Ue 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1.Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordés au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

4.2.Eaux usées
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif

d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi que le réseau inteme doivent
&tre conformes a la réglementation en vigueur.

4.3.Eaux pluviales
La conception des batimenis doit garantir I'écoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces dernidres. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent étre conformes a la

réglementation en vigueur, Des aménagements particuliers pourront étres imposés en fonction de la
capacité des réseaux existants.
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4.4.Téléphone, Electricité et Réseaux cablés

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de manidre a permettre la meilleure dissimutation possible du réseau de cables.

ARTICLE Ue 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemants.

ARTICLE Ue 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent respecter une distance minimale de 3 métres par rapport aux berges des fossés.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE Ue 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Implantation en recul par rapport aux limites séparatives

La distance compiée horizontalement de tout point de ce batiment au point de a limite parcellaire qui en
est le plus rapproché, doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'alfitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tre inférieur & 3 métres (L>H/2 minimum 3m).

7.2. Exceptions
Les ragles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

a) aux batiments existanis pour des aménagements, transformations ou extensions pour dss

travaux n'aggravant pas la non-conformité de implantation de ces batiments par rapport & ces
régles,

b) a Mmplantation d’un batiment qui peut étre implanté sur la limite séparative de parcelle a
condition que le batiment ne dépasse pas 3,5 m de hauteur a 'égout,

c) aux constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics; ces ouvrages techniques peuvent étre
implantées sur la limite séparative ou en retrait par rapport a cette limite sans que le recul
minimum de 3 méatres ne s'applique.

ARTICLE Ue 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'accés des services de lutte contre lincendie doit pouvoir &tre assuré en tout point necessairs.
ARTICLE Ue 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE Ue 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou nétre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur gituation, leur architecture, leurs dimensions ou
Paspect extérieur des batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages natureis et urbains et la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de Ja voirie et des réseaux doivent g'inscrire
architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.
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ARTICLE Ue 12 - STATIONNEMENT

12.1.

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réafisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement 2 emplacements par tranche de 100 m2 de

SHON

- hépital, clinique 1 emplacement pour 3 lits

- salfes de cinéma, reéunions, spectacles 1 emplacement pour 5 places

12.2.

12.3.
12.4.

12.5.
12.6.

12.7.
12.8,

12.9.

Les surfaces de référence sont des surfaces hors csuvre nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie & I'unité supérieure.

La surface minimale d’'une aire de stationnement doit éire de 2,60 m x5 m.

En complément des quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservéas 4 cet effet doivent étre
suffisantes pour accusilliv le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a Vactivits.

Pour des constructions non visées par les normes précédenies, il est procédé par assimilation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire ui-méme aux obligations imposées en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il peut tre tenu quitts de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser Jui-méme sur le terrain d'assietts ou dans son environnement
immaédiat, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation, soit de Iacquisition de places dans un parc prive de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

Le pétitionnaire est soumis aux dispositions prévues a Farticle |..332-7-1 du Code de "Urbanisme.
Lorsqu'une aire de stationnement a &té prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement au fitre des obligations visées a l'alinea précédent, elle
ne peut &tre prise en compte, en tout ou en partie ; & Foccasion d'une nouvelle autorisation.

A défaut de pouvoir réaliser lobligation prévue & lalinéa 12.1,, le pétitionnaire peut &tre tenu de

verser a la commune une parficipation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement.

12.10.Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés a larticle 12.1, devront

pouvoir disposer d’un nombre de places leur permettant d’assurer leurs besoins propres.

ARTICLE Ue 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

La superficie des espaces plantés ou aménagés en espaces végétalisés doit &ire au moins égale & 20%
de la superficie du terrain.

SECTION Jil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ll n'est pas fixé de C.0.5.

Les possibilités maximales d’occupations du sol résultent des régles définies aux articles Ue 3 &
Ue 13 précitées.
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ZONE Um

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de 'observation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexees au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Um est une zone urbaine réservée aux activités militaires. La zone, qui représente lenceinte militaire,
recouvre les casernes militaires Leclerc et Moussy. Une autrs zone naturelle (Nm), spécifique au Fort de
Mutzig, fait également partie de Penceinte militaire communale.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification des clotures est sournise a déclaration préalable. L'édification de clbtures spécifiquement militaires
et liées & Pactivité sont autorisées.

Les installations et travaux divers sont soumis a Yautorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du
Code de I'Urbanisme,

Les démolitions en tout ou partie d’'un batiment sont soumises au permis de démolir.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités au plan de zonage de part et d'autre de la RD 1420, les
construciions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les extensions de batiments d'habitation existants
admises par le présent réglement doivent en raison de feur exposition au bsuit, faire l'objet d'une isolation
acoustique dans les conditions prévues par les dispositions 1égislatives et réglementairss en matiére
d'urbanisme, de construction et d'habitation.

Les Autorisations du Droit des Sols sont soumises & consultation préalable de I'Architecte des Béatiments de
France a l'intérieur des périmeétres de protection des monuments historiques inscrits aux documents graphiques.

ARTICLE Um 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Los constructions, installations et travaux de toute nature, qui ne sont pas en rapport avec l'activiie
militaire.

ARTICLE Um 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans la zone Um, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par l'article
Umi et plus particuliérement celles admises sous conditions édnumérées ci-dessous :

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL admises sous conditions :

Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a I'exploitation de

la voirie publique, de la voie ferrée ou des réseaux publics, a condition qu’elles soient compatibles avec
Faménagement cohérent de la zone.

SECTION li - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Um 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

3.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile st étre adaptés a l'opération
future.

3.3. Les dispositions de Varticle R.111-5 du Code de I'Urbanisme restent en outre applicables.

Jérdme ESPARGILIERE T ' ' 33172




Modification du plan local d'urbanisme de Mutzig — Reglement —.

ARTICLE Um 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4,1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réscau
collectif de distribution d'sau potable.

4,2, Eaux usées
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif

drassainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi gue le réseau interne doivent
éfre conformes a la réglementation en vigueur.

4.3, Eaux pluviales

La conception des batiments doit garantir 'scoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recusillant ces dernigres. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent &tre conformes a la
réglementation en vigueur. Des aménagements particuliers pourront étres imposés en fonction de la
capacité des réseaux existanis.

4.4. Téléphone, Electricité et Réseaux cablés

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télécommunication doivent éire
effectuses sur la propriété par cables souterrains.

ARTICLE Um 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE Um 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions en zones Um

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 3 métres par rapport a la voie publique.
6.2. Exceptions
Cette disposition ne s'applique pas :

s aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missiens des services publics;

= aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'sn résulte pas une aggravation
de la situation existante.

ARTICLE Um 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Implantation en recul par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de a limite parceilaire qui en
est le plus rapprochd, doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur & :

- 3 métres (L>H/2 minimum 3m) pour les batiments inférieurs & 10 métres (faitage de la toiture),

- B métres {L>H/2 minimum 5m}) pour les batiments supérieurs a 10 métres (faitage de la toiture).
7.2. Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

. aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extsnsions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de implantation de ces batiments par rapport & ces
ragles,

- atimplantation de batiment qui peut &tre implanté sur la limite séparative de parcelle 4 condition
que le batiment ne dépasse pas 3,5 m de hauteur a I'égout,

- aux constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics ; ces ouvrages techniques peuvent étre
implantées sur la limite séparative ou en retrait par rapport & cette limite dans les conditions fixees
au 7.4.1. ci-dessus sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique.
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ARTICLE Um 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'aceés des services de lutte contre Iincendie doit pouvoir &tre assuré en tout point nécessaire.

ARTICLE Um 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglements.

ARTICLE Um 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Le niveau du terrain naturel est mesuré avant travaux éventusls d'affouillement ou d'exhaussement du sol
qui sont limités & plus ou moins 50 cm.

10.1. Dispositions générales

La hauteur fotale des batiments ne doit pas excéder 13 métres & I'égout de la toiture ou & la base de
l'acrotére par rapport au terrain qui dessert la parcelle.

10.2. Dispositions particuliéres :

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.
- aux transformations, aménagements et exiensions de constructions existantes s'ils
n‘aggravent pas la non-conformité de la construction par rapport aux limites de hauteur
définies ci-dessus.

Article Um 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis da construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinanis, des sites, des paysages naturels ei urbains et la
conservation des perspectives monumentaies. '
Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent sinscrire
architecturalement et urbanistiquement dans (e site dimplantation.

Toitures

La pente des toitures des batiments projetés devra étre équivalente a celle des constructions voisines
existantes.

ARTICLE Um 12 - STATIONNEMENT

19.1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.

12.2. Les équipements excepiionnels devront pouvoir disposer d’un nombrs de places leur permettant
d'assurer leurs besoins propres.

ARTICLE Um 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

18.1 Les aires de stationnement seront plantées d'arbres choisis dans la liste annexée au présent
réglement & raison d'un arbre pour 8 places de stationnement.

13.2 Les variétés des essences pour la mise en végétation des surfaces doivent étre homogénss sur
toute la zone et en cohérence avec la végétation environnante.

SECTION 1il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Um 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.8.

Les possibilités maximales d’occupations du sol résultent des regles définies aux articles Um 3 &
Um 13 précitées.
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ZONE Ux

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de Pobservation des
dispositions générales figurant au | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone réservée essentiellement aux activités économiques.

La zone Ux englobe des secteurs a vocation industrielle, commerciale, artisanale et tettiaire. Elle accueille
accessoirement des batiments a usage d’habitation. Cette zone comprend 3 secteurs de zones correspondant
a:

Uxa : secteur situé a lest du territoire communal correspondant a la zone d'activités économiques

« ['Atriumn », & caractére commercial et artisanal.

Uxb : secteurs regroupant des batiments a vocation industrielle « Spanier » e « Muller »,

Uxs - Parc de la brasserie de Mutzig a revitaliser en zone de mixité fonctionnelle qui méle habitat,
aciivités économiques, touristique et de services.

L'article R111-2 sera notamment appliqué dans les périmétres grisés définissant un risque naturel,

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'adification des clbtures est soumise a déclaration prealable.

Les installations et travaux divers sont soumis & lautorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du Code
de ['Urbanisme.

Les démolitions en tout ou partie d'un batiment sont soumises au permis de démolir,

Les Autorisations du Droit des Sols sont soumises & consultation préalable de I'Architecie des Batimenis de
France a lintérisur des périmétres de protection des monuments historiques inscrits aux decuments graphiques.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités au plan annexé au rapport de présentation de part et
d'autre de la voie express, les constructions nouvelles & usage dhabitation, ainsi que les extensions de
batiments d'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur exposition au bruit,
faire lobjet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions législatives et
réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d'habitation.

ARTICLE Ux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL inferdites :
1.1. Les batiments agricoles,
1.2. Toute nouvelle construction & usage d'habitation,
1.3. Les opérations groupées & usage d'habitation exclusif,

1.4, Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol —~ en particulier les dépdts et
stockage de ferraille, vieux matériaux et véhicules, déchets et matieres de toutes natures — qui au
regard de leur importance, ou des nuisances et des risques quiils générent, les rendent
incompatibles avec la sécurité du voisinage,

1.5. Les garages collectifs de caravanes,

1.6, Les carmiéres et décharges,

1.7. Les étangs,

1.8. Les parcs d'attractions et les habitations légeres de loisirs,

1.9. Les dépdts et stockages de toute nature,

1.10. Les dépbis ou stockages de matieres dangereuses ou foxiques dans la zone Uxs,

_1.11. Les dépdts ou stockages de maticres dangereuses ou toxiques qui ne sont pas liés aux activités
exercées ainsi que les dépdts de déchets,

1.12. Les dépéts de toute nature qui ne sont pas ligs aux activités exercées dans la zone,
1.13. L'aménagement de terrains de camping,

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans les zones Ux, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par
Farticle Ux1.
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occ NS ET UTILIS. NS DES SO DMISES SO NDITIO
2.1 Sur toutes les zones Ux
- lLes constructions de batiments d'habitation, a raison d’un logement par établissement, & condition
qu'ils soient :
o destinés au logement des personnss dont la présence permanenie est nécessaire pour
assurer 1a surveillance et la gardiennage des établissements et services de la zone,
o intégrés aux batiments d'activités sous réserve du respect des régles de séourité.
- Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou & Pexpioitation

de ta voirie publique, de la voie ferrée ou des réseaux publics, a condition qu’elles soient compatibles
avec Faménagement cohérent de la zone.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite 4 Farrété préfectoral du 25 Novembre 1892
valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous réserve du respect des
prescriptions spéciales tenant compte du caractérs inondable de leur terrain d'emprise et notamment en
tant que de besoin :

- aménagement d'ouvrages et d'installations assurant la sécurité et la préservation du
libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés &
0,50 m au-dessus de la plus hatite cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol;

- implantation et orientation de la construction de fagon & perturber le moins possible
Fécoulement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné & réduire les conséquences de
implantation du batiment sur l'écoulement des crues et réciproquement |

- les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permettre le fibre écoulement des eaux.

- En zone IV des zones inondables inscrites aux documenis graphiques toutes les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors qu'elies respectent les dispositions définies a
falinéa précédent de larticle Ux 2.

2.2 En secteur Uxa exclusivement

Le stationnement de caravanes ou camping-cars en secteur Uxa et & condition qu'ils soient destinés &
leurs exposition-vente professionnelle,

2.3 En secteur Uxa et Uxb
Le stockage de matiéres ineries.
2.4 En secteur Uxs excluslvement

- Les bAtiments & usage d’habitation sont autorisés a condition qu'ils ne représentent pas plus de
50% de la surface construite.

- Les batiments voués a I'hébergement de courte durée et lide & I'activité touristigue.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverte & la circulation publique.

3.2, Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire obtienne un passage aménage
sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par Particle 682 du Code Civil.

3.3.Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lncendie et de la protection civile et étre adaptés & Fopération
snvisagée sans induire de géne pour la circulation publigue.

3.4.La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert,

3.5.Les impasses nouvelles dont la longueur est supérieurs & 50 métres doivent éire aménagées pour
permetire aux véhicules de services de faire demi-tour.

3.6. Les dispositions de T'article R.111-5 du Code de Y'Urbanisme restent en outre applicables.

3.7. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé,
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ARTICLE Ux 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4,1.Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

4.2 _Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au reseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent
&tre conformaes & la réglementation en vigueur.

4.3.Eaux pluviales

La conception des batiments doit garantir {'écoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces dernidres. Le branchement ainsi que le réseau inteme doivent étre conformes a la
réglementation en vigusur. Des aménagements particuliers pourront étres imposés en fonction de la
capacité des réseaux existants,

4.4, Téléphone, Electricité et Réseaux cahles

Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone st de télédistribution doivent étre réaiisés de
maniére & permetire 1a meilleure dissimulation possible du réseau de cébles

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain
dans le périmatre des lotissements ou des opérations groupees.

ARTICLE Ux 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales

6.1.1. Sauf dispositions particuliéres inscrites aux documents graphiques, la fagade principale sur rue et
sur toute voie ouverte & [a circulation publique des constructions principales doit simplanter a
ralignement des batiments voisins selon les prescriptions présentées a larticle 7 du titre 1 du
présent réglement.

6.1.2. Aucune construction ne pourra étre implantée en avant de cet alignement.

6.1.3. La fagade sur rue des batiments principaux devra étre implantée, dans une propottion supérieure a
50% de sa longueur totale, sur cet alignement.

6.1.4. Les aires de stockage sont interdites dans cette marge de recul par rapport aux voies.
6.2. SecteurUxs
L'implantation des batiments nouveaux devra respecter sur Pemprise du secteur un ordonnancement

urbain lisible, Les fagade des nouveaux batiments alignés sur 1a rue du Boulevard Cléemenceau
devront respecter I'alignement préexistant avec une folérance de = 2m.

6.3. Exceptions

Les articles 6.1.1. et 6.1.2. ne s'appliguent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
n'aggravent pas la non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport & cette régie,

- aux equipements publics, ainsi gu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Dispositions générales

Tout point d'un batiment doit se trouver 4 une distance comptée horizontalement au point de la limite
périphérique de la zone Ux avec les autres zones du plan local d'urbanisme au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 4 5 métres (L>H/2 min. 5m)

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en
sst le plus rapproché, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'aliitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur & 4 métres (L>H/2 minimum 4m)

7.2. Dispositicns patticuliéres
En secteur UXs, les constructions pourront étre édifiées sur limite parcellairs.
7.3. Excepilons

Les régles énoncéss ci-dessus ne s'appliguent pas :

- aux bAtiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport & ces
régles,

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des sesvices publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf dispositions particuligres inscrites sur le document graphique, les constructions devront respecter
une distance minimum de 4 métres entre les points les plus rapprochés de deux fagades sur un méme
terrain.

ARTICLE Ux 9 - EMPRISE AU SOL

Les surfaces imperméabilisées ne pourront pas dépasser 80% de la surface totale des parcelles sauf en UXs
ARTICLE Ux 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

La hauteur maximale de la construction projetée mesurée a partir du terrain naturel est fixée & 10 matres
A I'égout de la toiture ou & la base de l'acrotére et 12 métres au faitage ou au sommet de F'acrotére.

10.2. Dispositions particuliéres en zone Uxs

L.a hauteur maximale de la construction projetée mesurée a partir du terrain naturel est fixée & 13 matres
au faftage de la toiture ou au sommet de lacrotére des nouvelles constructions dans la zone UXs. Les
constructions existantes & [a date d’approbation du PLU pourront avoir une hauteur supérieure.

10.3. Exceptions

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics, ainsi ge'aux dquipements publics,

- aux fransformations, aménagements et exiensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n‘aggravent pas la non-conformité de la construction par rapport
aux limites de hautsur définies ci-dessus,

- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sof
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et I'utilisation admises dans la zone et sous réserve
qu'ils satisfassent a l'article Ux 11,
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Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &tre refusé ou nétre accordd que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur arch

itecture, leurs dimensions ou

l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a Tintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels et urbains et ia

cons

ervation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiquement dans ie site dimplantation.

11.1

Architecture

a) En secteur de zone Uxa, l'espace entre la voie et les batiments alignés sur la rue sera

exclusivement desting a la mise en valeur des batiments. Cet espace pourra soit &tre végétalisé,
soit minéralisé {accés a des vitrines ou stationnement visiteurs par exemple).

b) Tout édicule technique ou sanitaire {poste de transformation, local poubslles...) doit &tre inclus au

volume construit principal ou & I'architecture générale du projet dans toutes les zones UX

c) Les couleurs vives et contrastées sont interdites.
d) Les fagades des constructions d’une longueur supérieure a quarante matres doivent comporter des
&léments d'architecture ou de volumétrie de nature a rompre la linéarité du plan de la fagade.
e) Les aires de stockage doivent éire installées de maniére a étre visusllement traés discrétes par
rapport aux voies.
f) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a l'architecture et au béatiment.
11.2 Cldtures

a) Les cidtures sur 'espace public devront &tre constituées par des éléments a claire-voie présentant

ARTICLE

un baraudage vertical. Tout baraudage horizontal et tout grillage a simple torsion est proscrit.

Ux 12 - STATIONNEMENT

12.1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- fogement 1 emplacement par franche de 50 m2 de SHON
- hélsl 1 emplacement par chambre

- restauvrant 1 emplacement pour 12 m2 de salle

- Iocal commercial inférieur & 100 ot de surface de vente .

1 emplacement pour 50 m2 de SHON

- local commercial supérieur & 100 n’ de surface de vente :

1 emplacement pour 20 m2 de SHON

- salles da cinéma, réunions, spectacles

1 emplacement pour 10 places

- bireaux

1 emnplacement pour 360 m2 de SHON

- hépital, maison de retraife

1 ernplacement pour 3 lits

- artisanat, industrie

1 emplacement pour 100 m2 de SHON

- atefier automobile

1 emplacement pour 100 m2 de SHON

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.
12.8.

12.9.

Jérdme ESPARGILITRE

En secteur UXs, des dérogations aux quotas d’emplacements de stationnement pourront é&ire
admises pour les locaux professionnels en considération de leur intégration dans Faménagerment
de I'ensemble de la zone.

La surface minimale d’'une aire de stationnement est de 2,50 m x 5 m.

Les surfaces de référence sont des surfaces hors csuvre nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a |'unité supérieure.

En complément des quotas ci-dessus, 1es aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre
suffisantes pour accueillir [e stationnement des employés, des visiteurs et du trafic ié a I'activité.

Pour les activités industrislles ou commerciales, une ptace minimum pour trois emplois crées est
exigée.
Pour des constructions non visées par les normes précédentes, il est procédé par assimilation.

Les &quipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés a larticle 12.1. devront
pouvoir disposer d’un nombre de places leur permetiant d'assurer leurs besoins propres.

Le pétitionnaire est soumis aux dispositions prévues & Varicle L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme
{alindas 3, 4, 5).
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ARTICLE Ux 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1. Mode de réalisation

13.1.1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent &tre
aménagées, plantées ou engazonngées et entretenues.
13.1.2. Les essences d'arbres et autres végétaux sont choisies sur la liste figurant en annexe du présent
réglement.
13.2. Dispositions générales
13.2.1Les aires de stationnement seront plantées d'arbres choisis dans la liste annexée au présent
réglement a raison d'un arbre pour 8 places de stationnement.
13.2.2Les variétés des essences pour la mise en végétation des surfaces doivent étre homogénes sur
toute la zone et en cohérence avec la végétation environnante.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.5.
Les possibilités maximales d'occupations du sol résultent des régles définies aux articles Ux3 a Ux 13
précitées.
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-CHAPITRE lI-

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

ZONE 1 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de Pobservation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone urbaine 1AU englobe les territoires d'extension envisagés pour le développement de la commune &
court et mayen terme. Il s'agit d'une zone dite naturelle destinée a étre urbanisée, consacrée a ['habitai, aux
services, aux activités diverses et aux équipements collectifs.

Cette zone est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la compatibilité
du projet avec un aménagement cohérent de la zone ou avec une orientation particuliére d’aménagement si elle
existe. '

Elle comporie 7 secteurs correspondant 4 des opérations d'ensemble :
- 1AUa correspondant & un premier secteur homogéne et libre au lieu dit Leimen est réservée a
'habitat,
- 1Aub correspondant & un second secteur homogéne et libre au lieu dit Leimen est réservée &
Phabitat,

- 1AUc correspond & une partie du secteur Haberland et englobe les anciens transports Raisch. Ce
sectour esi desting a I'accueil diactivités lertiaires, artisanales et de services en mixité avec de
Ihabitat, conformément a F‘orientation particuliére d'amenagement arrétée,

- 1AUd correspond & un territoire sur le lieu-dit « les Schlossmatten »,
- 1AUe est un secteur sxclusivement destiné a limplantation d’une salle des fétes,

- 1AUf correspond & un secteur d’équipements recevant du public et services & la population (centre
commercial, ...} et susceptible de comprendre un peu d’habitat,

- 1AUg correspond au lieu-dit Rotengrund. 1l est ouvert a limplantation de logements ou d’équipements
de services.

Les secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUg sont destinés & accueilliv sous forme d'opérations d'ensemble de 'habitat et
accessoirement les activités qui en sont les composantes nécessaires & une vie de quartier {établissements de
superficie modeste telles qus commerces de proximité et services & la population) sous les conditions énoncées
al'article 1AU1.

Le secteur 1AUc est destiné & accueillir une opération d’ensemble guidés par un plan d’aménagement
d’snsemble prenant en compte la totalité du secteur de zone,

Les secteurs 1AUa et 1AUf ont fait I'objet d’études au titre de l'article L.111-4 du code de F'urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification des clétures est soumise & déclaration préalable.

Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du Code
de 'Utbanisme.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités aux documents graphiques de part et d'avire de la
RD 1420, voie de contournement., les constructions nouvelies a4 usage d'habitation, ainsi que les extensions de
batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur exposition au bruit,
faire Vobjet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions legislatives et
réglementaires en matiere d'urbanisme, de construction et d'habitation.

Jérdme ESPARGILIERE 43172




Modification du plan iocal d'urbanisme de Mutzig — Réglement —

ARTICLE 1 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Type d’OUS interdite R 1AUa [1AUB [1AUc [1AUd [1AUe |[1AUf [1AUg
Constructions & usage agricole X X X X X X X
Constructions a usage d'activités industrielles ou X X X X X
artisanales

Constructions & usage de dépdts et stockages de X X X X X
toute nature

Congtructions isolées a usage d'habitation X X X X X X X
Opération  groupée exclusive d'activités X X X X X X
économiques

Opération  groupée constituée exclusivement de X X X X X
maisons individuelles

Opération  groupée exclusive  dimmeubles X X X X X X X
collectifs de logements

Parcs d'attractions X X X X X X X
Garages collectifs de caravanes X X X X X X X
Carriére et décharge X X X X X X X
Terrains de campings ou de caravaning X X X X X X X
Habitat leger de loisir X X X X X X X
Stationnement de plus d'une caravane ou X X X X X X
camping-car

Article 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans les zones 1AU, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par

larticle 1AU1 st plus particulisrement celles admises sous conditions énumérées ci-dessous :

Type 4’OUS admises sous condition 1AUa [1AUb-|[1AUc |1AUd |1AUe [1AUf

1AUg

Opération groupée & usage principal d'habitalion dés lors quielle ports sur X X X

l'ensemble de la zone (& Yexceptlon des cheming ruraux gui pourront
éveniuellement &ire exdus parfiellement ou totalement)

X

Opération groupée a usage d'activites das lors X
qu'elie porte sur I'ensemble du secteur

Opérations groupées a usage mixte d'activités et X
d'habitat dés lors quelle porte sur I'ensembie du
terrain

Construction principale d’équipements publics X

Affouillemsnts et exhaussements du sol de moins X X X X X
de 50 cm par rapport au terrain naturel

Affouillements et exhaussements du sol de plus X A X X X
de B0 cm par rapport au terrain naturel pour
toutes les opérations inscrites en emplacements
réservés et pour la réalisation des fondations des
constructiong autorisées dans la zone

Toute demande de construction en zone inondable inscrite & arrété préfectoral du 25 Novembre 1992 valant
PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous réserve du respect des prescriptions
spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain d'emprise et notamment en tant qus de besoin :

- aménagement d'ouvrages et d'installations assurant la sécurité et Ia préservation du
écoulement des eatix ;|

libre

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m au-gessus

de la plus haute cofe connue des eatx ;
- absence de soug-sol;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le maoins possible 'écoulement des

eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement desting & réduire les conséquences de Fimplantation du

batiment sur Fécoulement des crues et réciproquement ;

- les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de perme
fibre écoulement des eaux.
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En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graghiques touies tes occupations et utilisations
du sol autorisées ci-précédemment, dés lors quelles respectent les dispositions définies & lalinéa
précédent de I'article 1AU 2.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés suf une voie ouverte a la circulation publigue.

3.2, Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sacurité, de la défense contre Vincendie et de la protection civile et &tre adaptés A l'opération
future.

33. La destination et Vimportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la
capacité de la voirie publique gui les dessert.

3.4, Lesimpasses dont la longueur est supérieure & 50 métres doivent &tre aménagdes pour permettre
aux véhicules de services de faire demi-tour.

3.5. Les groupes de garages doivent étre disposés de fagon 4 ne présentsr qu'un accés sur la voie
publique.

3.6. Les dispositions de I'article R.111-5 du Code de I'Urbanisme restent en outre applicables.

37. Les voies nouvelles ouvertes & fa circulation automobile ont une emprise minimale
de:

.10 métres pour la voirie de distribution primaire sauf en zone 1AUa, 1AUb et 1AUg ou elle
sera réduite 28 m

~ 8 maétres pour la voirie de desserte secondaire,
- 5matres pour la voirie tertiaire ou & caractére piéton prédominant.

3.8. Lorsque la voie a une emprise variable, c'est la largeur moyenne rapportée a la longueur de la voie
mesurée dans son axe qui est & prendre en compte. Toutefois, la voie ne pourra jamais avoir une
emprise inférieure & 4,60m.

3.9. Les voiss pistonnes et les pistes cyclables doivent avoir au moins 1,50 méire d’emprise.

3,10. Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pisies cyclables. Seul le
franchissement aménagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d’électricité devront avoir des caractéristiques suffisanies pour
répondre aux besoins de 'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par ces réseaux.

4.1. Eau potable

Toute construction ou instailation nécessitant une alimentation en eau doit &tre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

4.2. Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi gue le réseau interne doivent
&tre conformes & la réglementation en vigueur.

4.3. Eaux pluviales

La conception des batiments doit garantis l'écoulernent normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces dernigres. Le branchement ainsi que le réseau inteme doivent &tre conformes & la

réglementation en vigueur. Des aménagements particuliers pourront &tres imposes en fonction de la
capacité des réseaux existants.

4.4, Téléphone, Electricité et Réseaux cablés

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télécommunication doivent é&tre
effectudes par cébles souterrains. Toute nouvelle opération devra prévoir en souterrain le geénia civil
nécessaire A la mise en place de réseaux NTIC (Nouvslles Technologies d'Information et de
Communication).

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglements.
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ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales

Sauf dispositions particulidres inscrites sur fe document graphique, la fagade sur rue et sur toute voie
publigue ou privée ouverte a fa circulation publique du batiment principal ne doit pas étre implantée a plus
de 5 métres de lalignement des voies ouvertes & la circulation publique existantes & modifier ou & créer.
Des implantations différentes pourront étre autorisées exceptionnellement dans des contextes particuliers
(parcelle d'angle).

En secteur 1AUa, le recul imposé de 100m par rapport & l'axe de la RD 1420 sera ramené a 50 m dans le
cadre de I'acceptation du projet d’ensemble formalisé par I'dtude annexée au présent PLU.

En secteur 1AUf, le recul imposé de 100m par rapport & I'axe de ta RD 1420 sera ramené & 40 m dans le
cadre de Vacceptation du projet d'ensemble formalisé par I'étude annexée au présent PLU.

6.2 Implantation par rapport a Femprise de la voie ferrée et aux berges des fossés

Les batiments doivent respecter une distance minimale da :
- 10 métres par rapport & l'emprise de ja voie ferrée,
- 3 métres par rapport aux berges des fossés et canaux.

6.3 Exceptions

les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux éguipements publics, ainsi gu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE 1 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1. Implantation en limite séparative ou limites périphériques de secteur

La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieur 4 3 matres (L>H/2 minimum 3m)}.

Les batiments peuvent néanmoins étre implantés sur limite séparative :

- Soit 4 condition que le batiment ne dépasse pas 3,50 métres de hauteur & l'égout sur la limite
séparative

- Soit dans une opération d'ensemble (constructions jumelées ou maisons en bande) sans
respecter les régles de hauteur précitées,
7.2. Exceptions

Les ragles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantée en refrait par rapport a la limite
sépatrative, en respectant un recul minimum de 1 métre.

- aux abris de jardins et annexes qui peuvent simplanter sur la limite séparative ou en retrait par
rapport & cette fimite sans que le recul minimum de 3 métres s'applique das lors que la
superficie au sol nexcéde pas 9 m?,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics ; ces constructions et installations technigues peuvent étre
implantées sur la limite séparative ou en retrait par rapport a cette limite dans les conditions
fixées au 7.1 ci-dessus sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique.

ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphigue, les constructions devront respecter
une distance minimum de 4 métres entre les points les plus rapprochés de deux fagades sur un méme
terrain.

Jéréme ESPARGILIERE 46/72



Modification du plan local d’wbanisme de Muizig — Réglement —

ARTICLE 1 AU 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 Dispositions générales

Les abris de jardins sont limités 4 20 m? de surface au sol.
9.2 Dispositions particuliéres

La surface au sol est limitée a 8 m? pour les abris de jardins implantés & Fintérieur de lamarge de 3 m
par rapport aux limites séparatives, a condition de respecter le paragraphe AUb7.1 ou ja régle
générale.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

10.1.1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée & :

. en secteur de zone 1Aua, 1AUb et 1AUd : 7 métres a I'égout de toiture ou a fa base de
['acrotére et 12 métres au faitage de la toiture,

- ensecteur 1AUc :

o 6 métres & I'égout de toiture ou & la base de 'acrotére et 11 m au faitage ou au sommet
de I'acrotére pour les habitations de moins de 400 m2 de SHON par unité fonciére,
o 9 métres a I'égout de toiture ou & la base de l'acrotére et 13 m au faitage ou au sommet
de V'acrotére pour les locaux d'activité,
o 9 métres a Végout de toiture ou & la base de l'acrotére et 13 m au faitage ou au sommet
de Pacrotére pour les immeubles d'habitation de plus de 400 m2 de SHON,
- en secteur de zone TAUF: 6,50 métres & 'égout de toiture ou a la base de lacrotéra et 8,30
m au faitage ou au sommet de l'acrotere.
. en secteur de zone 1AUg : 7 métres & Y'égout de toiture ou a la base de Pacrotére et 9 m au
faitage ou au sommet de 'acrotere. I
10.1.2. Pour les constructions annexes non accolées, la hauteur hors tout de la construction projetée est
fixée a 4,50 métres.
10.1.3. L'altitude du niveau fini de 1a dalle du rez-de-chaussee de la construction devra étre comprise
dans une marge de plus ou moins 50 cm par rapport au niveau fini de l'espace public qui dessest
la parcelie pour les maisons individuelies st les fogements intermédiaires. '

10.1.4. L'altitude du niveau fini de la dalle du rez-de-chaussee de la construction devra &tre comprise
dans une marge de plus 100 cm par rapport au niveau moyen du terrain naturel d'assisite pour
les constructions projetées dans le secteur 1AUF.

10.2. Disposition particuliére

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter aiteinte au
caractére ou a liniérét des lieux avoisinants, des siles, des paysages natursls et urbains et la
conservation des perspectives monumentales. '

Les constructions et installations nécessaires & 'exploitation de [a voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiguement dans le site d'implantation.

1.1 Architecture

a) Les balcons ressortant sur la fagade sur rue sont proscrits, ils doivent étre enchassés dans la facade.
b} Les volets roulants a caissons exiérieurs sont proscrits.

11.2 Toitures

a} Les croupes sur les pignons sont autoriséss de méme que les toits a la mansard et les coyaux.

b) L'usage de matériau brut d'étanchéité est interdit sur les toitures terrasses.

c) Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre comprises
entre 45° et 52°, & l'exception des toitures terrasses.
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d) Les toitures des batiments annexes doivent soit comporter une pente de toiture de 20° minimum, soit
étre des toilures terrasses.

e) Les toitures pentées des volumes principaux doivent étre réalisées avec un matériau présentant un
aspect et une teinte de terre cuite d’ocre & brun rouge.

) Les panneaux solaires doivent étre intégrés au plan de la toiture et doivent g'intégrer de fagon
harmonieuse avec la couverture de toiture,

g) L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en saillie sur
les balcons ou en dépassant la hauteur du faitage. La teinte de l'antenne sera assortie a celle de la
fagade ou de Ja toiture sur laguelle elle est installée.

11.3 Clétures
a) La hauteur admise pour les clétures est comprise entre 1,20 métres et 2 métres.

b} Les clbtures sur I'espace public doivent étre constitudes soit par des murs pleins soit par des elements
a claire-voie a baraudage vertical rigide. Tout élément en baraudage horizontal ou en griflage simple
torsion est proscrit.

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT

121, Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent &tre réalisées en dehors des voies publiques et directement accessibles
depuis celles-ci, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- jogement individuel {1) 2 emplacements par tranche de 100 m? de SHON
+ 1 emplacement supplémentaire au-dessus de
100 m? de SHON

- logements collectifs 1 emplacement par tranche de 50 m* de SHON

- hitel . 1 emplacement par chambre

- restaurant 1 emplacement par franche de 10 m* de salle

- local commercial inférieur & 100 m? de surface | 1 emplacement par tranche de 50 m? de SHON

de vente :

- local commercial supérieur 4 100 m2 de 1 emplacement par tranche de 20 m? de SHON

surface de vente : '

- salles de cinéma, réunions, speciacles 1 emplacement pour 5 places

= bureaux 1 emplacement par tranche de 15 m® de SHON

- hopital, maison de retraite _ 1 emplacement par tranche de 350m2 de SHON

- artisanat i emplacement par tranche de 50 m” de SHON

(1) Pour les constructions a usage d’habitat individuel, Iaire d’accés peut &tre consideré comme aire de
stationnement si elle ast de faible pente (inférieure & 10 %).

12.2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes, La valeur obienue par le calcul ci-
dessus est arrondie & l'unité supérieure,

12.3. La surface minimale d'une aire de stationnement doit &tre de 2,50 mx 5 m.

12.4. Lorsque deux emplacements de stationnement par logement au minimum sont exigés, un doit étre
directement accessible depuis I'sxtérieur.

12.5. En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
atre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié & l'activite,

12.6. Pour des constructions non visées par les normes précédentes, il est procédé par assimilation.

12.7. Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés a l'article 12.1. devront
pouvoir disposer d'un nombre de places leur permetiant d'assurer leurs basoins propres.

12.8. Le pétitionnaire est soumis aux dispositions prévues a larticle L.332-7-1 du Code de F'Urbanisme
{alinéas 3, 4, 5).
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ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les espaces végétalisés doivent représenter 30 % minimum de la superficie de chaque parcelie
issue d'une opération d'aménagement..

13.2. 3 % de l'emprise de chaque opération devra &ire consacré & I'aménagement d'une aire de jeux
hormis en secteur de zone 1AUe et 1AUf

13.3. Les végétaux composant les haies et plantations d'arbres seront choisis dans la liste annexée au
reglement.

13.4. | sera planté au moins un arbre par 200 m? d'espace libre et un arbre pour 8 places de
stationnement.

Le nombre d'atbres est arrondi a 'unité superieure.

13.5. Il sera planté une bande de 15m entre la RD 1420 et les constructions de la zone 1AUf composées
d’essences choisies dans la liste annexée au présent réglement.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 1 AUx

Le réglement de (a zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de lobservation des dispositions
générales figurant au | du Régiement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

il s'agit d'une zone d'urbanisation future non-équipée, destinée essentiellement aux activités économiques a
court terme. '

La zone 1AUX correspond au secteur d’extension de la zone d’activités économiques « lAtrium » a vocation
industrielle, commerciale, artisanale et tertiaire. Elle autorise également l'implantation d’une déchetterie.

Cette zone est constructible sous réserve de la réalisation des équipemenis nécessaires et de la compatibilité
du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'adification des clbtures est soumise a déclaration préafable.

Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du
Codea de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 Aux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1, Les batiments agricoles,

1.2, Les lotissements & usage exclusif d'habitation ou d'activités touristiques ou de loisirs,

1.3. Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol — en particulier tes dépdts et
stockage de ferraille, vieux matériaux et véhicules, dechets et matiéres de toutes nature — qui au
regard de leur importance, ou des nuisances et des risques qu'ils génerent, les rendent
incompatibles avec les qualités d'intégrations dans le paysage de la zone ou la sécurité du
voisinage,

1.4. Les camiéres et décharges,

1,5. Les étangs,

1.8. Les parcs d'attractions et les habitations 1égéres de loisirs.
ARTICLE 1 AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans la zone 1AUx, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par
larticle 1AUx 1 et plus particuliérement celles admises sous conditions énumérees ci-dessous :

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL admises sous conditions :

2.1, Les constructions non mentionnées a larticle 1 AUx1 et plus particulierement les constructions a
vocation artisanale, industrielles, tertiaires et commerciale, 4 condition qu'elles ne compromettent
pas la séourité ou la salubrité des secteurs limitrophes et qu'elles s'intégrent dans le site et le
paysage environnant.

2.2, Les batiments d'habitation, & raison d’'un logement par établissement, destinés a4 des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer [a surveillance et le gardiennage des
Stablissements ot services de la zone & condition que ce logement soit intégré au batiment d'activité
dés lors que les régles de sécurité e permettent.

2.3, Les terrains de stationnement de caravanes ou camping-cars destinés & leurs exposition-vente
professionnells,

2.4, Les dépbts ou stockage de matiéres dangereuses ou toxigues liés aux activités exercées dans la
zone, dans des batiments conformes & la réglementation en vigueur.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

3.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre incendie et de la protection civile et étre adaptés a 'opération future.

3.3. La destination et Iimportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

3.4. Les impasses nouvelles dont la longueur est supérieure & 50 matres doivent étre aménagéees pour
permetire aux véhicules de services de faire demi-tour,

3.5. La lengueur d'une impasse ne peut &tre supérieurs 4 100 métres,
3.8. Les dispositions de l'article R.111-5 du Code de I'Urbanismse resient en outre applicables.

3.7. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur d'emprise de chaussée
minimale de :

—-14 métres pour la voie de distribution primaire,
—10 métres pour la voie de desserte,
-8 matras pour Ja voie tertiaire ou 4 caractére piéton prédominant,
3.8. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le
franchissement aménagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 1 AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'sau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par ces réssaux.

4.1. Eau potahble

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'sau potable.

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectit
d'assainissement en respectant ses caractéristiques. Le branchement ainsi gue le réseau interne doivent
&tre conformes a la réglementation en vigueur.

Les eaux usées non domestiqgues ou industriclles ne peuvent &tre rejetées dans le réseau public
d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée & certaines
conditions, notamment & un pré-traitement agréé (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de
débit, limitation de chargs, etc....) conformément aux réglementations en vigueur et aux prescriptions du
gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires,

4.3. Eaux pluviales

La conception des batiments doit garantir 'écoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces derniéres. Le branchement ainsi que le réseau interne doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur. Des aménagements particuliers pourront étres imposés en fonction de la
capacité des réseaux existants.

4.4. Téléphone, Electriciié et Réseaux cablés
Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.
Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire & la mise en place de réseaux NTIC.

ARTICLE 1 AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.
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ARTICLE 1 AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET ‘
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales

6.1.1. La fagade des batiments et des installations donnant sur rue et sur toute voie ouverte & la
circulation publique doivent s'implanter a 5 métres de la limite d'emprise de la voie.

6.1.2. Tout stockage est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies publiques.

6.1.3. Les autres constructions (annexss) ne peuvent s'implanter en avant de la fagade des constructions
principales.

6.2. Exceptions

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

6.3. Implantation par rapport 4 'emprise de la voie ferrée

Les batiments doivent respecter une distance minimale de 10 métres par rapport a Femprise de la voie
ferrée.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 1 AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Implantation en limite séparative

Les batimenis peuvent joindre une seule limite séparative latérale.
7.2.  Implantation par rapport aux limites périphériques du secteur et aux limites séparatives

La distance compiée horizontalement de tout point de batiment au point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la diiférence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tre inférieure a 4 matres (L>H/2 minimum 4m).

7.3. Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics; ces constructions
ot installations techniques peuvent étre implantées sur la limite séparative ou en retrait par rapport acette
limite dans les conditions fixées au 7.2. ci-dessus sans que le recul minimum de 4 métres ne s'applique.

ARTICLE 1 AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront respecter une distance minimale de 4 métres entre les points les plas
rapprochés de deux fagades sur un méme terrain,

ARTICLE 1 AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'imperméabilisation doit &ire inférisur & 80 % de la surface totale de la parcelie.

ARTICLE 1 AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

La hauteur maximale de la construction projetée mesurée au droit du terrain naturel jusqu'au faitage ou
jusqu'au sommet de l'acrotére est fixée & 12 metres.

10.2. Dispositions particuliéres

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaites au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, ni aux cheminées, silos et autres constructions ponctusies.

- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol lorsqu'ils
sont nécessaires a Poccupation et lutilisation admises dans la zone et sous réserve qu'ils
satisfassent 4 l'article AUx 11.
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ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de constsuire peut &ire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, jeur architecture, leurs dimensions ou
aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au
caractdte ou & lintérét des lieux avoisinanis, des sites, des paysages naturels et urbains et la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

11.1. Architecture

a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés & Parchitecture et au batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire {poste de transformation, local poubelles...) doit étre inclus au
volume construit principal ou & I'architecture générale du projet.

¢) Llinstallation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, et ne devra
pas dépasser la hauteur du faitage. La ieinte de lantenne sera assortie & celle de la fagade ou de la
foiture sur laquelle elle est installée.

d) L'émergence de foute enseigne, logo ou éléments de communication publicitaire ou informative au-
dessus du niveau de I'acrotére est interdite.

11.2. Clétures

a) Les fermetures entre le domaine public et le domaine privé seront implantées sur 1a ligne d'appui des
batiments.

b} La hauteur minimum admise pour les fermetures est de 2 métres, elles doivent étre constituees par
des grilles ou tout autre dispositif & claire-voie & baraudage vertical. Tout grillage et tout baraudage
horizontal est proscrit.

¢) Les clotures le long des limites séparatives devront étre complémentairement accompagnées de
plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en annexe.

ARTICLE 1 AUx 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent éire assurés en dehors des
voies publiques soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement 1 emplacement par tranche de 50 m? de
SHON
+ 1 emplacement supplémentaire au-
dessus de 100 m? de SHON

- hétel i emplacement par 30 m*de SHON

- restaurant 1 emplacement par tranche de 12 m* de
salle

- local commercial inférieur 2 100 m” de surface |1 emplacement par tranche de 50 m? de

de vente : SHON

- local commercial supérieur & 100 m® de surface | 1 emplacement par tranche de 20 m? de

da vente : SHON

- salles de réunions, spectacies 1 emplacement pour 10 places

- bureaux 1 amplacement par tranche de 30 m? de
SHON de SHON

- artisanat & industrie 1 emplacement par tranche de 100 m? de
SHON

- atelier automobile 1 emplacement par tranche de 100 m® de
SHON

12.2. La surface minimale d'une aire de stationnement doif &tre de 2,50 m x 5 m.

12.3. Les surfaces de référence sont des surfaces hers ceuvres nettes, La valeur obtenue par le calcul
ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure.

12.4. En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
atre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a lactivité.

12.5. Pour les activités industrielles ou commerciales, une place, au minimum, pour frois emplois créés
est exigée.
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12.6. Pour des constructions non visées par les normes précédentes, il est procédé par assimilation.

12.7. Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés a larticie 12.1. devroni
pouvoir disposer d'un nombre de places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

12.8. Le pétitionnaire est soumis aux dispositions prévues & larticle L.332-7-1 du Code de VUrbanisme
{alinéas 3, 4, 5).
ARTICLE 1 AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
13.4. Les surfaces libres de consfruction et d'aires de stationnement doivent étre plantées,
engazonnées et entretenues selon des dispositions particuliéres.

13.2. |t sera planté au moins un arbre par 200 m? d'espace libre et un arbre pour 8 places de
stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a Funité supérieure.

13.3. Les limites séparatives seront planiées de haiss vives dont les végétaux seront choisis dans la
liste de végétaux donnée en annexe du présent réglement. I sera prevu au moins 1,20 métre de
largeur pour Ya plantation de ces haies enire e bord du massif et la limite séparative.

13.4. Les végétaux composant les haies, massifs et plantations d'arbres seront choisis dans 1a liste
annexéa.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

il n‘est pas fixé de C.0.S8.

Les possibilités maximales d’occupations du sof résultent des régles définies aux aricles 1AUX3 &
1AUx 13 précitées.
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ZONE 2 AU

le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous reserve de I'observation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il sagit d'une zone non équipée destinée & constituer une réserve foncigre pour une urbanisation future a long
terme. Pour permettre, aprés réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette
zone doit &tre protégée.

Cette zone pourra &tre mise en ceuvre aprés modification ou révision du PLY.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification de toute cloture est soumise & déclaration préalable.
Les installations et travaux divers sont soumis & llautorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du Code
de ['Urbanisme.

Les lignes et réseaux d'électricits, de téléphone et de téléecommunication, sont enterrés dans les tetritoires
classés en site {loi du 2 mai 1930} ou concernés par une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLE 2 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont ipferdites toutes les ocoupations et utilisations du sol, & l'exception de celles mentionnées & l'article
2AU 2.

Ces interdictions sont & préciser dans le cadre de fa modification ou révision du P.LU.

ARTIGLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

8] PATIONS ET UTI TIONS OL fses sous condifions :

2.1. Les ouvrages techniques & condition quiils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

22 La réfection, 'aménagement ou l'extension des habitations existantes dans la limite de 20 % de la
SHON existante a la date d’approbation du PLU et plafonnée 4 50 m? de surface au sot.

23. La construction d’'un batiment annexe par propriété comportant un batiment principal 2 la date
d’approbation du PLU. Le batiment annexe ne pourra avoir une surface supérieure a 19 m2 et aura
une hauteur absolue de 3,50 m maximum.

SECTION Il - CONDITIONS DE 1L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 3 ACCES ET VOIRIE
Non réglements.

ARTICLE 2 AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit &tre alimentée en eau potable,
soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soit
conformément 4 la 1égislation en vigueur par captage, forage ou puils particulier préalablement autorisés.

4.2. Assainissement eaux usées

a) Lassainissement individuel est autorisé en Fabsence de réseau public, mais le dispositif utilise,
réalisé sur Yo tetrain du constructeur et & sa charge, devra étre conforme & la I&gislation en vigueur
relative a l'assainissement non collectif.

b) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére & pouvoir
&ire branchés sur le résaeau public dés lors que celui-ci serait réalise.
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4.3. Assalnlssement eau pluviale

a) En labsence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant la rétention, le traitement et I'évacuation des saux pluviales vers le milisu naturel.

b) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d’évacuation doivent étre congus de manigra & pouvair
tre branchés sur le réseau public dés lors que celui-ci serait réalisé.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution

a) Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent &ire realisés de
manigre & permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

b) Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain dans les territoires classés en site ou concernés par une réserve naturelle au titre de la
réglementation en vigueur,

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MNon réglementé.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Disposition générale

La fagade sur rue et sur toute voie ouverte & la circulation publique de toute extension de construction
existante ne doit pas étre implantée & plus de 5 métres de Valignement des voies ouvertes a la circulation
publique existantes & modifier ou & créer.

6.2.Exception

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1. Disposition générale

A moins que le batiment & construire ne jouxte Ja limite patcellaire, la distance comptée horizentalement
de tout point de toute extension de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &re au moins égale & la moitié de la différence d'altitude enire ces deux points, sans
pouvoir &tre inférieure 4 3 métres.

7.2.Exception

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 38 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

l.a hauteur maximale & 'égout de toiture des extensions de batiments existants est limitée a 5 métres,
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ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels et urbains et la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions at installations nécessaites a I'exploitation de 1a voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiquement dans le site dimplantation.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT
MNon réglementé.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Non réglemehté‘

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé,
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- CHAPITRE I1li-

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

ZONE A

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de Yobservation des
dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexses au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a proiéger en raison du potentiel
agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles.

Les consiructions, installations et extensions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

La zone A comprend notamment un secteur de zone Av réservé aux sorties d'exploitations viticoles et un
secteur de zone An réservé aux activités agricoles mais dans lesquels aucune construction nest autorisée.

SECTION | - NATURE DE £'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du Code
de 'Urbanisme,

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.4. Les activités industrielles, d'artisanat, de bureau ou de services, et de commerce, non liges aux
activités agricoles,

1.2, l.es constructions a usage hotelier et de restauration,

1.3. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
- Les carriéres et décharges,
- Les atangs,
- Les dép6ts ou stockage de matiéres dangereuses ou toxiques ainsi que les depois de déchets,
- Las parcs d'aitractions et les habitations légéres de loisirs,

- Les terrains de camping et de stationnement de caravanes ou camping-cars sauf ceux destinés
4 laurs exposition-vente professionnelle,
- Les dépbis de toute nature,

1.4. Les affouillements et exhaussements du sal dans les zones inondables inscrites aux documents
graphiques

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sous conditions

Dans la zone A, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par l'article
A1 et plus particuliérement celles admises sous conditions énumérées ci-dessous :

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL admises soys condltions

21. Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de Ja voirie publique, de la voie ferrée ou des réseaux publics.

2.2, Toutes les constructions et installations nécessaires a l'activité d'une exploitation agricole en dehors
des secteurs de zone An,

2.3. Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances, ainsi que les extensions nécessaires
a I'activité des exploitations agricoles ou viticoles sauf en secteur An.

24. Limplantation de ruchers jusqu’a 40m? au sol a condition quils soient nécessaires a lactivité
agricole.

5 5. L'extension mesurée des constructions existantes dans la limite de 20% de leur emprise au sol a la
date d'approbation du PLU.
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2.8.

La construction d'un batiment annexe par propriété comportant un béatiment principal a la date
d'approbation du PLU. Le batiment annexe ne pourra avoir une surface supérieure 2 19 m2 et aura
une hauteur absolue de 3,50 m maximum.

SECTION Il - CONDITIONS BE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1,
3.2,

3.3.

34.

3.5.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés sur une voie ouverts a la circulation publique.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécuriié, de la défense contre lincendie et de la protection civile et &ire adaptés a l'opération
future.

La destination et importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de a voirie publique qui les dessert.

Les dispositions de I'articls R.111-5 du Code da I'Urbanisme restent en outre applicables.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre l'incendie et les sentiers touristiques. Seul le franchissement aménage
de ces voies est autorisé,

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau potable,

SOt

par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soit

conformément a la législation en vigueur par capiage, forage ou puits particulier préalablement autorisés.

4.2

a)

b)

c)

4.3

a)

b)

4.4

Les

Eaux usées

L'assainissement individuel est autorisé en l'absence de réseau public, mais le dispositif utilise,
réalisé sur ie terrain du constructeur et & sa charge, devra étre conforme & la législation en vigueur
relative a l'assainissement non collectif,

De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d’évacuation doivent étre congus de maniére a pouvoir
atre branchés sur le réseau public dés lors que cefui-ci serait réalisé.

Dans le périmétre de protection rapprochée du captage d'eau potable de Mutzig-Stierkopi
répertorié dans les piéces graphiques, V'assainissement autonome est interdit.

Eaux pluviales

En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau deaux pluviales ou unitaire, e
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permetiant la rétention, le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milisu natusel.

De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniere a pouvoir
atre branchés sur le réseau public dés fors que celui-ci serait réalisé.

Electricité, téléphone et réseaux cablés

réseaux de distribution d'électricité, de 1é¥éphone et de télédistribution doivent étre réalisés de

maniére & permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de clbles.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1.

Dispositions générales

Saut dispositions particulidres inscrites sur le document graphique la fagade sur rue et sur toute voie
ouverte & la circulation publique de fa construction ne doit pas étre implantée & moins de 10 metres de
I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes & modifier ou a créer,

Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites dans la mesure ou elles
n'aggravent pas la situation par rapport a la voie (visibilité, acces...).
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6.2, Exceptions

L'arficle 6.1. ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi gu'aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

6.3. [mplantation par rapport 4 emprise de la vole ferrée, aux berges de la Bruche et des
fossés

Les batiments deivent respecter une distance minimale de :
a) 10 métres par rapport & I'emprise de la voie ferrée,

b)Y 8 métres par rapport aux berges de la Bruche,

c) 4 meétres par rapport aux berges des fossés.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Implantation en limite séparative

Les batiments ne peuvent joindre qu'une seule limite séparative latérale.
7.2. Implantation en recul par rappott aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxie une seule limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché,
doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieur & 3 métres (L>H/2 minimum 3m}.

7.3. Exceptlons

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas : .
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas ja non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport a ces
régles, . .
- aux ouvragss techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites dans la mesure ol elles
n‘aggravent pas la situation de ces constructions par rapport & la voie (visibilité, accés...) pour des
raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme. '

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Saut dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, les constructions devront respecter
une distance minimum de 4 métres entre les points les plus rapprochés de deux facades sur un méme
terrain.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Nan réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

Les constructions nouvelles et les extensions de constructions existantes sont limitées & 7m & I'égout et
i2m au faitage.

10.2. Dispositions particuliéres

Les ragles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, ni aux cheminées, silos et autres
constructions ponctuelles. '
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels et urbains et la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiguement dans le site d'implantation.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres & assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors du domaine public.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructions doivent étre accompagnéas de plantations d'essences locales afin d'assurer leur bonne
intégration dans le paysage.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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- Chapitre IV-

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ZONE N

Le régiement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au 1 du Réglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Pubiique annexées au
PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétiqus, historique ou écologique, soit de f'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

La zene N compoite :

o Un secteur de zone Ns situé & Vest du territoire communal. Ik circonserit le site de loisirs de la
communeé qui comprend des terrains de tennis et ds rugby et une piscine publique. Ce secteur g'inscrit
en zonea inondable de niveau IV,

o Un secteur de zone spécifique au Fort de Mutzig Nm faisant partie de I'enceinte militaire communale
est réservé aux activités militaires,

o Un secteur de zone Nv correspondant a l'aire d'accusil des gens du voyage.

Centaines pasties de la zone N sont concernées par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementéas du fait de leur exposition a un risque
d'inondation par 1a Bruche.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

L'édification des clétures est soumise & déclaration préalable.

Les installations et travaux divers sont soumis & Pautorisation prévue aux articles R421-13 et suivants du
Code de {'Urbanisme.

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Type d’OUS interdite N Nm | Ns | Nv
Constructions & usage agricole X X X X
Constructions a usage d’activités industrielles ou artisanales X X X X
Constructions & usage de dépdts et stockages de toute nature X X X X
Constructions & usage d'habitation X X
Parcs d'attractions X A X X
Garages collectifs de caravanes X X X X
Carriére et décharge X X X X
[nstallations classées A X X
Terrains de campings ou de caravaning X X X

Habitat léger de loisir X X X

Stationnement de pius d’'une caravane ou camping-car X X X

Affouillements et exhaussements du sol X X X
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL.S ADMISES sous conditions

Dans les zones N, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sent pas inferdites par
larticle N1 et plus particuligrement celles admises sous conditions énumérées ci-dessous .

OCCUP, 1 DU SOL ADMISES 8O DITIONS :

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7,

2.8.

Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou 2
Pexploitation de la voirie publiqus, de la voie ferrée ou des réseaux publics, & condition qu'elles
soient compatibles avec le caractére naturel de la zone,

Les ouvrages techniques & condition qu'ils solent nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

Limplantation de ruchers jusqu’a 40m? au sol & condition quils soient nécessaires a Factivité
agricole, sauf dans le périmétre AR5 ol cetle surface est limitée 4 4m”.

L'extension mesurée des constructions existantes dans la limite de 20% de leur emprise au sol & la
date d'approbation du PLW. Ceite extension est de plus limitée a 50 m2 de surface hors osuvre au
sol dans emprise du périmétre AR5,

La consfruction d'un batiment annexe par propriété comportant un batiment principal a la date
d'apprebation du PLU, Le batiment annexe ne pourra avoir une surface supérieure & 19 m2 et aura
urne hauteur absolue de 3,50 m maximum.
Toute demande de censtruction en zone inondable inscrite & Yarrété préfectoral du 25 Novembre
1992 valant PPR qui pourrait &tre admise ci-dessus, ne pourra avoir lisu que sous réserve du
respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain d'emprise
et notamment en tant que de besoin :
- aménagement d'ouvrages et d'installations assurant la séourfté et la préservation du
fibre coulement des eaux |
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue das eaux ;
- absence de sous-sol;
- implantation et orientation de la construction de fagon & periurber le moins possible
'écoulement des eaux ; '
- réalisation de fout autre aménagement desting a réduire les conséquences de
Fimplantation du bétiment sur l'écoulement das crues et réciproquement.
- los infrastructures lindaires devront prévoir ie nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permeitre le libre écoulement des eaux ;
En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et
utilisations du sol auiorisées ci-précédemment, dés lors qu'slles respectent les dispositions définies
a l'alinéa précédent de I'article N 2.
Dans le secteur Ns :

o la réfection, l'adaptation ou l'extension des constructions existantes pour les activités de loisirs
existants

o la construction de batiments nouveaux a condition qu'ils soient liés aux activités de Joisirs existants
les constructions a usage de logements de service & condition qu'ils soient destinés au logement des
personnes dont la présence permanente est jugée nécessaire pour assurer la gestion ou le

gardiennage des établissements et services de la zone. Il n'est autorisé qu'une habitation sur
I'ensemble du secteur.

2.8

Dans le secteur Nm :

o les constructions, installations et travaux de toute nature & vocation militaire,
o les clétures de protection spécifiques destinées a sécuriser le secteur.
2.10. Dans le secteur Nv : les constructions nécessaires & I'accueil des gens du voyage et a la salubrité

des lieux.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.

Eau potable
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Toute construction ou installation nécessitant une allmentatlon en eau doit étre alimentée en eau potable,

soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soil,
conformément & la Jégislation en vigueur, par captage, forage ou puits particulier préalablement autoriseés.

4.2, Assainissement eaux usées

421 L’assainissement individuel ast autorisé en l'absence de réseau public, mais le dispositit utilisé,
réalisé sur le terrain du constructeur et & sa charge, devra étre conforme & la législation en
viguaur relative & l'assainissement non collectif.

422 De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d’évacuation doivent étre congus de maniére a
pouvoir étre branchés sur le réseau public dés lors que celui-ci serait réalise,

423 Dans le périmétre de protection rapprochée du captage d'sau potable de Mutzig-Stierkopf
répertorié dans les pigces graphiques, 'assainissement autonome est interdit.

4.3. Assainissement eau pluviale

431 En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant la rétention, le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le
milieu naturel.

432 De plus, dans ce demier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére a
pouvoir &tre branchés sur le réseau public dés lors que celui-ci serait réalisé,

4.4. Electricité - Téléphone - Télédistribution

441 Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés
de maniére & permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cébles.
442 Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en

souterrain dans les territoires concemés par une réserve naturelle au titre de la réglementation en
vigueur.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements,

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques du PLU, la fagcade sur rue et sur
toute voie ouverte & la circulation publique de la construction ne doit pas étre implantée & moins de 10
métres de l'alignement des voies ouvertes & la circulation publique existantes & modifier ou & créer.

6.2. Disposiiions particuliéres
6.2.1  Implantation par rapport aux berges et 4 la voie ferrée
Les batiments doivent respecter une distance de recul minimate de :
- 10 métres par rapport & la voie fetrée,
- B maétres par rapport aux berges de la Bruche et du canal de décharge de ia Bruche,
- 3 métres par rapport aux berges des fossés.

a Yexception des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

8.2.2 La marge de recul des constructions de quelque nature que ce soit, d’au moins 30 métres, doit
&tre respectée a partir de la limite des parcelies cadastrales soumises au régime forestisr.
8.23 Les marges de recul des constructions par rapport & I'axe des Routes Départementales, hors
agglomération, doivent &tre respectées :
- BD 392 : recul de 25 mélres pour les habitations et de 20 métres pour les autres constructions ;
- RD 30 : recul de 15 metres,

6.3. Exception

L’article 6.1. ne s'applique pas :

a) aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui n‘aggravent pas
la non conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a cette régle,

b) aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

¢) aux constructions, installations et ouvrages nécessaires a I'activité ferroviaire.
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ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Implantation en limite séparative

Les béliments ne peuvent joindre qu'une seule limite séparative latérale.

7.2. Implantation en recul par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte une seule limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché,
doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieur & 4 métres (L=H/2 minimum 4m).

7.3. Exceptions

Les regles énoncées ci-dessus ne s'appliguent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des travaux
n'aggravant pas la non-conformité de limplantation de ces baliments par rapport & ces régles,

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

- aux constructions, installations et ouvrages nécessaires & I'activité ferroviaire

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, les constructions devront respecter
une distance minimum de 4 métres entre les points les plus rapprochés de deux fagades sur un méme
terrain.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
MNon réglements,

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

La hauteur maximale & I'égout de toiture ou & la base de l'acrotdre des extensions de baliments existants
est limiiée a4 5 métres.
10.2. Dispositions particuligres

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, ni aux cheminédes, silos et autres
constructions ponctuelles.

Les extensions de constructions & lintérieur du périmétre AR5 sont limitées en hauteur & la hauteur du
batiment d'origine et ne peuvent pas dépasser 5m.

Les constructions nouvelles en zone Nm et Ns sont limitées & 7m & I'égout de toiture ou & la base de
'acrotére et 12m au faitage ou au sommet de I'acrotére,

Par exception a I'alinéa précédent, en zone NS, les constructions et installations nouvelles
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif sont limitées a 10m a I’égout de toiture

ou a la base de I'acrotére et 12m au faitage ou au sommet de I'acrotére

Les constructions en zone Nv sont limitées & 5 m a 'égout de toiture ou & la base de 'acrotére et 8 m au
faftage ou au sommet de I'acrotére.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réeserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caraclére ou & lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages nafturels et urbains st la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a lexploitation de la voirie et des réseaux doivent s'inscrire
architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.
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11.1. Architecture
Les fagades doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec le milieu environnant.
11.2. Toitures

Les toitures doivent, soit avoir des pentes comprises entre 45° et 52°, soit étre des loitures terrasses
végétalisées. Les loilures des volumes principaux doivent étre réalisées avec un matériau présentant un
aspect et une teinte de terre cuite d'ocre & brun rouge.

11.3. Clétures

La hauteur admise pour les cldtures est comprise enfre 1,20 métres et 2 metres.
Elles devront étre constituées par des élements a claire-voie.

En secteur Nm, la hauteur des clélures n'est pas limitée.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront tre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors du domaine public.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglemanté.
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ANNEXES

1. LISTE DES ESSENCES LOCALES PRECONISEES

Liste des essences pour les haies vives des clétures :

- Aubépine

{Crataegus monogyna)

- Aulne glutineux

{Alnus glutinosa)

- Buis commun

{Buxus sempervirens)

- Charme commun

{Carpinus betfulus)

- Chevrefsuille arbustif

{Lonicera xylosteum)

- Cornoviller méle

{(Comus mas)

- Comouiller sanguin

(Comus sanguinea)

- Eglantier

{(Rosa canina)

- Erable champétre

(Acer campastre)

- Fréne

(Fraxinus excelsior)

~ Fusain d'Europe

{(Euonymus europaeus)

- Groseillier

(Ribes rubrumy)

~ Houx

{llex aguifolium)

- i

(Taxus baccata)

- Lilas commun

{Syringa vulgaris)

- Noisetier commun (Corylus avsllana)

- Ormeau {Ulmus carpinifolia)

- Pommier a fleurs { Malus ssp st cvs)

- Prunellier {Prunus spinosa)

- Rosier {Rosa ssp et cvs)

- Saule {Salix s5p)

- Sureau noir {Sambucus nigra)

- Symphorine {Symphoricarpos albus)

- Troéne commun

{Ligustrum vulgare)

- Viorme lantane

{Viburnum lantana)

- Viorna obier

{Viburnum opulus)

Liste des arbres préconisés :

Les arbres utitisables dans les aires de stationnement et dans jes espaces végétalisés seront choisis dans la

liste suivante ;

- Charme commun

(Carpinus betulus)

- Chéne

(Quercus petraea st cvs)

- Erable champétre

(Acer campestre)

- Erable plane

{Acer platinotdes et cvs)

- Erable sycomore

(Acer pseudoplatanus et cvs)

~ Févier

{Gleditschia triacanthos)

- Fréne & fleurs

{Fraxinus ornus)

- Fréne commun

{Fraxinus sxcslsior)

- Hétre commun

{Fagus sylvatica)

- Marronnier

{Aesculus hippocastanum}

- Merisier

{Prunus avium et cvs)

- Noisetier de Byzance

{Corylus colurna)

- Pin sylvestre

{Pinus sylvestris)

- Poirier a fleurs

{Pyrus et cvs)

- Pommier 4 flours

{ Malus et cvs)

- Tilleuls

{Tilia et cvs)

Cvs = cultivars. Les variéiés issues des especes spécifiées sont également admises.

Il est rappelé que toute demande de Permis de Consiruire doit comporter un avant-projet détaillé de
laménagement des espaces extérisurs comprenant ta localisation et le choix des essences végétales (taille et
quantité), les tracés et niveaux des modelés de sol, la nature des revétements de sol, les tracés et niveaux des
parcs de stationnement, des accés et des dépéts.

Un spécialiste possédant des compétences en paysage devra éire associé au confrle des Permis de
Construire.
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+ Les surfaces libres de toute plantation devront étre aménagées et convenablement entretenues.
+ Les marges d'isclement des installations et dépdts devront étre plantées d'arbres et arbustes formant un
écran continu.

2. DEFINITIONS UTILES

1 Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des terrains aménagés.

Le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées ast soumis 4 autorisation.

Toute caravane perdant ses moyens de mobilité est assimilée aux constructions et abris démontables ou
transportables, ayant pour faculté d'étre fixés ou posés au sol, telles les constructions édifiées par éléments
préfabriqués ou module, les maisons mobiles, les bungalows et les chalets démontables. Et comme ceux-ci,
ceite caravane entre alors dans le champ d'application de I'article L421-1 du Code de 'Urbanisme, en sorte que
son implantation doit alors &tre autorisée par un permis de construire.

2 Les tetrains de camping et de caravanes aménagés.

il s'agit de terrains aménages, pour lasquels l'autorisation est obligatoire dés qu'ils peuvent accueillir scit plus de
20 campeurs a la fois ou plus de six tentes ou caravanes a la fois.

Ceas terrains peuvent accueillir un maximum de 35 habitations légéres de loisirs ou 20 % du nombre des
emplacements.

3 Les parcs résidentlels de loisirs.

Il s'agit de terrsins affectés spécialement a limplantation d'habitations légeres de loisirs pour lesquels
lautorisation est obligatoire.

Les habitations légéres de loisirs sont non seulement démontables ou transportables mais constitutives de
logements destinés a l'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et I'entretien sont organisés et
assurés de facon permanente. :

4 Les Installations et travaux divers.

Ce peut étre notamment le cas d'un bassin, d'un étang ou d'un réservoir creusé sans mur de souténement, d'un
travail de remblaiement de lagunes ainsi que des travaux de remblai ou de déblai nécessaires 4 la réalisation
d'une voie privée. ' ’
Ces opérations sont de trois sortes :
- Les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sporis, ouverts au public,
- Les airas de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules susceptibles de contenir au
moins dix unités ainsi que les garages collectifs de caravanes.
- Les affouillements et exhaussements du scl supérieurs & 100 matres carrés et dune hauteur excédant
2 métres. :

5 Opérations groupées.

Sont considérées comme « opération groupée » toute opération d'aménagement présentant un prejet de
constructions organisant plusieurs immeubles ou batiments entre eux

6 Immeuble collectif,

Sont considérées comme « immeuble collectif» tout immeuble de logements comportant au moins deux
logements qui soient desservis par des parties communes intégrées au batiment (entrée, cage
d’escalier, ...).

7 Ilmmeuble ou habitat intermédiaire.

Sont considérées comme « immeuble intermédiaire» tout immeuble de logements comportant au mains
deux logements qui soient desservis par des entrées individuelles.
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